
Information bostadsrättsföreningar 

 

Brf Unité äger fastigheten Stockholm Backåkra 7 som är en nyproducerad byggnation av 

tre huskroppar med totalt 46 lägenheter varav 4 radhus och en lokal för uthyrning. 

Inflyttning påbörjas i december 2020 och sista lägenheterna tas i bruk maj/ juni 2021 

Färdigställande av utvändiga och allmänna ytor följer inflyttningstakten. 

 

Medlemmar i interimsstyrelsen 

Anders Morast ordförande. Bakgrund som byggare 

Bo Leijon  ledamot.      Bakgrund som byggare 

Lars Björk  ledamot.      Bakgrund som fastighetsförvaltare 

 

Vad är en bostadsrättsförening 
1) En bostadsrättsförening är en förening med syfte att främja medlemmarnas 

ekonomiska intressen samt upplåta lägenheter i föreningens flerbostadshus utan 

begränsning i tiden. En medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas 

bostadsrätt och medlemmen som erhållit upplåtelsen kallas bostadsrättsinnehavare 

 

Stadgar, styrelse, ekonomisk plan 
2) En bostadsrättsförening styrs av stadgar, ekonomisk plan och styrelse. Styrelsen leder 

föreningen. Den nuvarande interimsstyrelsen påbörjade sitt uppdrag innan projektet 

påbörjades och avslutar sitt arbete då en ny styrelse väljs på ordinarie 

föreningsstämma. Tidpunkt för överlämnande är vald så att en årsredovisning 

föreligger och att lägenheterna till största del är inflyttade. 

Våren 2021 kommer styrelsen att kalla till ordinarie föreningsstämma. Vid det tillfället 

skall stämman välja en ny styrelse, bestående företrädesvis av boende i huset. 

En styrelse kan bestå av minst tre och högst sju ledamöter och därtill högst fyra 

suppleanter.  

 

Skyldigheter, ordningsregler 
3) Som föreningsmedlem i en bostadsrättsförening och som bostadsrättsinnehavare blir 

man, i samband med upplåtelsen, skyldig att sköta  drift och underhåll av ytskikt, 

installationer och maskinell utrustning i sin lägenhet. Man får dock också friheten att 

välja material, maskintyp, kulörer mm efter egen smak. 

Vid eventuella förändringar i lägenheten vill styrelsen att bostadsrättshavaren inhämtar 

föreningens godkännande 

Man är också skyldig att följa framtagna och överlämnade trivselregler. 

 

 



Besiktning av lägenhet, 6 mån klagotid 
I samband med tillträdet kommer boende att kallas till ”Syn av bostad”. Säljansvarige 

redogör för tillvägagångssättet. 
Bostadsrättshavare har rätt att framföra synpunkter till styrelsen på sin lägenhet, 6 

månader efter tillträdet. 

 

När tar föreningen över 
Föreningen tar över fastigheten med godkänd totalentreprenad då all inflyttning av 

upplåtna lägenheter skett samt då entreprenören överlämnat godkänt 

slutbesiktningsutlåtande, överlämnat all relevant dokumentation samt att 

byggnadsnämndens slutbesked meddelats. 

Föreningen har under byggarantitiden och bostadsutvecklarens betalningsgarantitid 

ett innehållet belopp om 14 miljoner för att säkerställa fullgörandet av garantierna. 

 

Försäkring, bostadsrättstillägg 
Bostadsrättsinnehavare bör ha tecknat en hemförsäkring med bostadsrättstillägg som 

är giltig från och med tillträdesdagen. 

 

Ekonomisk förvaltare 
Ekonomisk förvaltare av föreningen är ännu ej upphandlad. Dom handlägger all 

avisering  

Avgiftsavier kommer att skickas ut men kommer först efter tillträdesdagen. 

Sen betalning av första avgiften accepteras därför men den skall betalas då avin 

erhållits. 

 

Teknisk förvaltare 
Teknisk förvaltning: Upphandling av teknisk förvaltare är ej färdigställd 

.Anbudsförfrågan kommer att utsänd till ett antal entreprenörer. Teknisk förvaltaren 

kommer att förutom driften också sköta det praktiska såsom städning, jour, snöröjning 

mm. Tills bygget är färdigställt sköter entreprenören byggtekniska problem och 

avvikelser 

 

Ekonomisk plan 
4) Ekonomiska planen 

I föreningen finns fastighetslån på c:a 69 miljoner kronor beräknade med en längd på 

1-10  år med en genomsnittlig  räntesats på 2,5 %- enheter. Inflationen är antagen till 2 

procentenheter.  

Lånet består i dag av ett byggkreditiv som kommer att bindas under våren 2021 

Anbudsförfarande sker med utvalda banker och indikerar i dagsläget en lägre ränta än 

den i EK antagna. 

 



Avskrivningar 
5) Avskrivningar 

Avskrivningar på föreningens fastighet kommer inte att ske vid bokslutet för 2020 års 

verksamhet då fastigheten ej var färdigbyggd. Första avskrivning sker i 

årsredovisningen 2021. 

 Då det inte är tillåtet att göra progressiva avskrivningar kommer detta ske som linjära 

komponentavskrivning. Detta val av redovisning sker pga att fastigheten är i nyskick. 

Linjär avskrivning kommer att innebära att föreningen resultatmässigt går med förlust. 

Detta är tillåtet då förlusten är fiktiv och avgiftskostnaden till föreningen bedöms med 

hänsyn till kassaflödet. 

Kassaflödet är gott i föreningen då inflationen är låg samt att räntesatserna på lånen 

förväntas kunna upphandlas till lägre nivå än de i EK angivna. 

Avgiftshöjning är ej aktuell 

 

Servitut/ Samfällighet 
Fastigheten belastas inte av något servitut. 

Gemensamhetsanläggningar. se ek plan:  GA:1, GA:2, GA:5 

 

Sophantering  

Sopsug/ Miljörum. Produktionsansvarig redogör 

 

Garageplatser. 

24 st varav 6 med laddstolpar. Produktionsansvarig redogör för  förhyrning 

 

 


