Information bostadsrattsforeningar

Brf Unité &ger fastigheten Stockholm Backékra 7 som &r en nyproducerad byggnation av
tre huskroppar med totalt 46 lagenheter varav 4 radhus och en lokal for uthyrning.
Inflyttning paborjas i december 2020 och sista lagenheterna tas i bruk maj/ juni 2021
Fardigstéallande av utvéndiga och allménna ytor foljer inflyttningstakten.

Medlemmar i interimsstyrelsen

Anders Morast ordférande. Bakgrund som byggare
Bo Leijon ledamot.  Bakgrund som byggare
Lars Bjork ledamot.  Bakgrund som fastighetsforvaltare

Vad ar en bostadsrattsférening
1) En bostadsréattsforening ar en forening med syfte att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen samt upplata lagenheter i foreningens flerbostadshus utan
begransning i tiden. En medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt och medlemmen som erhallit upplatelsen kallas bostadsrattsinnehavare

Stadgar, styrelse, ekonomisk plan
2) En bostadsréttsforening styrs av stadgar, ekonomisk plan och styrelse. Styrelsen leder

foreningen. Den nuvarande interimsstyrelsen pabdrjade sitt uppdrag innan projektet
pabdrjades och avslutar sitt arbete da en ny styrelse valjs pa ordinarie
foreningsstamma. Tidpunkt for 6verlamnande &r vald sa att en arsredovisning
foreligger och att l14genheterna till storsta del ar inflyttade.
Varen 2021 kommer styrelsen att kalla till ordinarie féreningsstamma. Vid det tillfallet
skall stamman valja en ny styrelse, bestaende foretradesvis av boende i huset.
En styrelse kan bestd av minst tre och hdgst sju ledamater och dartill hogst fyra
suppleanter.

Skyldigheter, ordningsregler

3) Som féreningsmedlem i en bostadsrattsforening och som bostadsrattsinnehavare blir
man, i samband med upplatelsen, skyldig att skéta drift och underhall av ytskikt,
installationer och maskinell utrustning i sin lagenhet. Man far dock ocksa friheten att
valja material, maskintyp, kulérer mm efter egen smak.
Vid eventuella forandringar i lagenheten vill styrelsen att bostadsrattshavaren inhdmtar
foreningens godkannande
Man ar ocksa skyldig att folja framtagna och 6verlamnade trivselregler.



Besiktning av lagenhet, 6 man klagotid
| samband med tilltraédet kommer boende att kallas till ”’Syn av bostad”. Séljansvarige
redogor for tillvagagangssattet.
Bostadsrattshavare har ratt att framfora synpunkter till styrelsen pa sin lagenhet, 6
manader efter tilltradet.

Nar tar foreningen Over
Foreningen tar 6ver fastigheten med godkand totalentreprenad da all inflyttning av
upplatna lagenheter skett samt da entreprendéren dverlamnat godkant
slutbesiktningsutlatande, 6verlamnat all relevant dokumentation samt att
byggnadsnamndens slutbesked meddelats.
Foreningen har under byggarantitiden och bostadsutvecklarens betalningsgarantitid
ett innehallet belopp om 14 miljoner for att sékerstalla fullgérandet av garantierna.

Forsakring, bostadsrattstillagg
Bostadsrattsinnehavare bor ha tecknat en hemfdrsakring med bostadsrattstillagg som
ar giltig fran och med tilltradesdagen.

Ekonomisk forvaltare
Ekonomisk forvaltare av foreningen ar &nnu ej upphandlad. Dom handlagger all
avisering
Avgiftsavier kommer att skickas ut men kommer forst efter tilltradesdagen.
Sen betalning av forsta avgiften accepteras darfor men den skall betalas da avin
erhallits.

Teknisk forvaltare
Teknisk forvaltning: Upphandling av teknisk forvaltare ar ej fardigstélld
Anbudsforfragan kommer att utsand till ett antal entreprendrer. Teknisk forvaltaren
kommer att forutom driften ocksa skota det praktiska sdsom stadning, jour, snorgjning
mm. Tills bygget ar fardigstallt skoter entreprendren byggtekniska problem och
avvikelser

Ekonomisk plan
4) Ekonomiska planen

| foreningen finns fastighetslan pa c:a 69 miljoner kronor beraknade med en langd pa
1-10 ar med en genomsnittlig rantesats pa 2,5 %- enheter. Inflationen ar antagen till 2
procentenheter.
Lanet bestar i dag av ett byggkreditiv som kommer att bindas under varen 2021
Anbudsférfarande sker med utvalda banker och indikerar i dagslaget en lagre ranta &n
den i EK antagna.



AvsKkrivningar
5) Awvskrivningar
Avskrivningar pa foreningens fastighet kommer inte att ske vid bokslutet for 2020 ars

verksamhet da fastigheten ej var fardigbyggd. Forsta avskrivning sker i
arsredovisningen 2021.

Da det inte &r tillatet att gora progressiva avskrivningar kommer detta ske som linjéara
komponentavskrivning. Detta val av redovisning sker pga att fastigheten ar i nyskick.
Linjar avskrivning kommer att innebara att foreningen resultatmassigt gar med forlust.
Detta ar tillatet da forlusten ar fiktiv och avgiftskostnaden till foreningen bedéms med
hénsyn till kassaflodet.

Kassaflodet ar gott i foreningen da inflationen &r 1ag samt att rantesatserna pa lanen
forvantas kunna upphandlas till lagre niva &n de i EK angivna.
Avgiftshojning ar ej aktuell

Servitut/ Samfallighet

Fastigheten belastas inte av nagot servitut.
Gemensamhetsanlaggningar. se ek plan: GA:1, GA:2, GA:5

Sophantering
Sopsug/ Miljérum. Produktionsansvarig redogor

Garageplatser.
24 st varav 6 med laddstolpar. Produktionsansvarig redogér for forhyrning



