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Norra Djurgårdsstaden 28-4-2022 

 

Styrelsen informerar 

Vi passar på att informera om vad som har hänt sedan senaste nyhetsbrevet och vad 

som är på gång i föreningen. 

 

Uppdatering driftsfrågor & garantifrågor 

Det är fortfarande en hel del garantiärenden kvar på åtgärdslistan. SSBM har arbetat 

intensivt med åtgärder under hela första kvartalet och kommer att fortsätta under det 

här kvartalet. Problem med ett flertal av leverantörerna kvarstår och vissa ärenden 

kommer vi därför att behöva utföra själva då vi ser det som lönlöst att få leverantörerna 

att åtgärda felen. Kvarstår gör också problematiken med kommunikationen och 

återkoppling kring ärenden via VårBrf appen. Styrelsen beklagar att det fortfarande är så 

bristfällig återkoppling och att det är omöjligt att följa sitt ärende i appen. Vi följer och 

stämmer av åtgärder veckovis med både SBC och SSBM.  

 

Vatten & avlopp avstängda tisdag den 3 maj 2022  

Vi behöver åtgärda vår dagvattenkoppling och med anledning av det kommer vattnet i 

samtliga fastigheter (Spanielgatan 2-4 samt radhusen) att stängas av tisdag 3:e maj 

mellan kl 12.00-15.00. Utöver att vattnet är avstängt krävs det också att ingen spolar i 

toaletterna mellan kl 13-15.00, för att rörmokaren från Pro VVS ska kunna utför arbetet. 

Viktigt att man tappar upp vatten och tejpar fast toalettlocket! 

 

Fönster & dörrar (glas & skjutdörrar – via Scandifront) åtgärdas 12-13 maj 2022 

Som ni vet så var Scandifront på plats i höstas. Tyvärr hann de då inte med alla åtgärder 

innan det blev för kallt. Oturligt nog blev det också en miss i kommunikationen om när 

de skulle komma, vilket gav oss väldigt kort om tid att informera berörda om tilltänkta 

åtgärder. Detta gjorde att de inte kunde komma åt lägenheter och åtgärda så mycket 

som de önskat. Flera åtgärder kräver också rivning av väggar för att kunna genomföras 

då flera fönster har väggar som avdelare.  
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Nu är det dock klart att Scandifront kommer och åtgärdar samtliga garantiärenden som 

rör glas/fönster. Under torsdagen 12:e och fredagen 13:e maj ska den första etappen 

av arbetet ske som rör Spanielgatan 2. De berörda ska snart få aviseringar för detta. I 

denna etapp ingår inga rivningsarbeten. Det är en stor åtgärd som kräver att alla som 

inte är hemma under dessa dagar måste försätta sina lås i serviceläge så att 

Scandifront får tillgång till bostaden. Ni hittar en instruktionsvideo om hur man lägger 

låset i serviceläge på vår webbsida (http://www.brfunite.se/).  

Detta är en kostsam insats och vi behöver försäkra till Scandifront att vi säkerställer att de 

får access till samtliga bostäder. 

 

Kök & Badrum (leverantör O&K) 

Nu har O&K kommit i gång med att åtgärda de ärenden som rör köks- och 

badrumsinredning och LED-lister i kök. De planerar att återkomma regelbundet under 

våren för att kunna åtgärda samtliga garantiproblem innan sommaren. 

 

Fönsterbrädor 

Åtgärder av fönsterbrädor. Flera olika lösningar har testats och nu har vi kommit fram till 

en lösning som ska fungera. Samtliga fönsterbrädor som finns anmälda som 

garantiärenden kommer att åtgärdas av SSBM. Vi gör sedan en utvärdering inför 2-års 

besiktningen (2023).  

 

Injustering värmesystem (element och värme i lägenheter) 

Under vintern har flera lägenheter haft element som inte har gett tillräcklig värme. 

Givetvis behöver värmesystem justeras. SBC som skött injusteringen under 

hösten/vintern. De upptäckte då de att den ojämna värmefördelning berodde på att vi 

har STAD-ventiler som inte fungerat som de ska. Det har orsakat ojämn värmefördelning 

(obalans i värmesystemet). En fösta justering har nu gjorts och ytterligare en injustering 

behöver göras. Vi har givetvis mycket att vinna på en så perfekt injustering som möjligt 

när vi är en helt nybyggd fastighet med väldigt modern teknik.  

 

 

 

http://www.brfunite.se/
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Dags för fönsterputs! 

Styrelsen ha tagit in offert från tre olika leverantörer avseende utvändig fönsterputs och 

vill nu undersöka intresset från alla boende.  

 

Vad ingår? 

• Utvändig fönsterputsning av de flesta rutorna på samtliga 3 byggnader (se nedan 

vad som inte ingår)  

• Finns en även en bifogad fil i formuläret (se nedan) ”fönsterputs av 

standardfönster” med det som ingår i denna tjänst  

 

Det som inte ingår  

• Balkongsrutorna  

• Lägenhetsfönster som vetter mot balkongerna  

• Fönstren på BV på alla 3 byggnader 

 

Kostnadsuppskattning 

Det finns 307 glaspartier att putsas enligt beräkning på ritningarna (21 st på radhusen, 

72 st Spanielgatan 2 och 34 st Spanielgatan 4). Det indikativa priset enligt offert blir 200 

kr/glasparti. 

 

Vi i styrelsen tycker att det är några fönster som är svårtillgängliga för utvändig 

fönsterputs som innebär en skaderisk då inte alla fönster är öppningsbara. 

Klistra in länken nedan i webbläsaren och fyll i om ni är intresserade! 

https://forms.office.com/r/pcu0eAY9md 

 

 

 

 

 

https://nam12.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fforms.office.com%2Fr%2Fpcu0eAY9md&data=05%7C01%7C%7C37bf1505286a4921c99808da23aec5ff%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C637861530796921888%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=FXDINBrVapuoT5kANTOXsgW533VIpAs%2FV2kJ89vEtCE%3D&reserved=0
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Fastighet – Uppdatering och svar ang. garantiåtgärder  

Med anledning av frågor via Facebook gruppen, så vill vi påminna om det vi skrev om 

före sommaren förra året angående besiktning & garantiåtgärder.  

Vi har avtalat med Storstockholms Bygg & Måleri som konsult för hanteringen av 

garantiärenden (Roger Olsson) och SBC för Teknisk förvaltning (löpande drift och 

underhåll). Storstockholms Bygg & Måleri är konsult och fungerar de som en oberoende 

part som företräder både köpare (Brf Unité) och säljare (Stettin Holding AB). Detta är 

reglerat i avtal och är en del i uppgörelsen kring de innehållna medel som avsatts vid 

köpet (mellan Brf Unité och Stettin Holding AB). Roger Olsson rapporterar till styrelsen. 

Vi försöker med alla medel förenkla processen för att den ska fungera så bra som 

möjligt. Vi kan för närvarande inte ändra strukturen med tredje part (dvs SSBM). 

Kostnaderna för SSBM arbete och hantering gentemot leverantörerna tas av 

garantipengarna som är avsatta för just garantiåtgärder. SBC och den tekniska 

förvaltningen ersätts via Brf Unité enligt avtal.  

 

Pandemin har tyvärr inte gjort situationen lättare gentemot leverantörer och andra 

entreprenörer som har större ansvar när det gäller garantifrågor. 

Viktigt att påminna om att lägenheterna är slutbesiktigade och det finns 

besiktningsprotokoll med de saker som ska åtgärdas per lägenhet. (Det är bl.a. detta 

protokoll som ligger till grund för det som Scandifront kommer att åtgärda när det gäller 

glas/fönsterpartierna.) Efter två år genomförs en besiktning av byggnader och mark. Då 

bedömer en oberoende besiktningsman om nya fel har uppstått sedan slutbesiktningen 

samt vilka entreprenörer det är som är ansvariga att åtgärda (normalt slitage omfattas 

alltså inte).  

Vissa saker upptäcks inte i slutbesiktningen och man upptäcker fel efter att man flyttat 

in. Detta anmäler man nu i VårBrf appen (eller på websidan) och hanteras då direkt av 

vår tekniska förvaltare SBC. Det kan t.ex vara fönster som är svåra att stänga när det är 

kallt eller att det drar från en balkongdörr. När det anmäls till VårBrf görs nu en 

bedömning om det är garantiärende eller inte. Därefter ska man få återkoppling om vad 

som kräver en direkt åtgärd eller om det ev. åtgärdas i samband med 

garantibesiktningen om två år. 
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Datum för årsstämma Brf Unité onsdag 8 juni 2022 

Om man som boende har motioner (förslag) så passa på att skicka in dessa till 

styrelsemejlen för att de ska hinnas ta upp på årsstämman. Om man vill gå med i 

styrelsen är det bara att anmäla intresse till valberedning som leds av Tomas Olsson 

(tomas.olsson.se@gmail.com). Vi kommer att skicka ut inbjudan till stämman 4-veckor 

innan stämman och då även bifoga årsredovisningen för 2021.  

 

Har man några frågor, idéer eller vill engagera sig är man välkommen att kontakta 

styrelsen! Ni når oss på mejl styrelsen@brfunite.se. 

 

Felanmälningar 

• Om matkvarnen inte fungerar: anmäl direkt på 

https://matkvarn.se/pages/felanmalan-service 

• Om vitvarorna inte fungerar: anmäl direkt till tillverkaren Siemens eller Electrolux 

– kontaktuppgifter finns på hemsidan www.brfunite.se lösenord NDunite! 

•  

Unité’s egen Facebook-grupp 

Vi vill bara passa på att påminna om vår egen Facebook-grupp för Unité. Syftet med 

denna grupp är att erbjuda en alternativ kommunikationskanal och ett forum för oss 

medlemmar. Här kan vi på ett enkelt, transparent, inkluderande och 

samarbetsfrämjande sätt diskutera idéer, be om råd, få stöd, anordna loppis mm. Blir 

förhoppningsvis en kanal som hjälper oss att lära känna varandra bättre och ökar trivseln 

i vår brf. 

Styrelsens formella kommunikations- och informationskanaler är fortsatt styrelsemejlen, 

infoblad på entrétavlorna samt brf:ens webbsida (http://www.brfunite.se/). Styrelsen 

agerar dock admin för gruppen och kommer då och då att använda detta forum för att 

vädra eventuella förslag. 

Följ länken nedan eller sök efter ”BRF Unité” i Facebook. Läs gruppens beskrivning och 

regler och gå med i gruppen om ni är intresserade: 

https://www.facebook.com/groups/905432737038897 

Har man frågor, idéer eller vill engagera sig är man välkommen att kontakta styrelsen! Ni 

når oss på mejl styrelsen@brfunite.se. 

mailto:tomas.olsson.se@gmail.com
mailto:styrelsen@brfunite.se
https://matkvarn.se/pages/felanmalan-service
http://www.brfunite.se/
http://www.brfunite.se/?fbclid=IwAR16KbiFN2YFfU6vyVREmcPjxZVJnVzlsXuoHUhqD0mzE7UWTA8ud-o61Zk
https://www.facebook.com/groups/905432737038897
mailto:styrelsen@brfunite.se
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Viktigt - Sist men inte minst  

Vi har fått in klagomål och kommentarer från boende där vi behöver påminna alla 

boenden om att; 

• Det är inte tillåtet att rasta hundar på någon av våra takterrasser 

• Det är inte tillåtet att kasta fimpar från balkonger eller takterrasser. Vi vill påminna 

om olägenheten från boende med uteplatser i markplan som drabbas av detta 

samt påminna om att vi har markiser på samtliga fastigheter i föreningen och den 

överliggande brandrisken om någon slänger ner fimpar på utrullade markiser. 

 

 

Styrelsen 

Styrelsen består av följande ordinarie ledamöter och har ni frågor eller funderingar kan ni 

alltid kontakt oss direkt; 

• Christian Dahlborg, Ordförande, e-post: christian_dahlborg@hotmail.com  

• René Naarmann, Vice Ordförande, e-post: rene.naarmann@fcg.se  

• Martin Renheim, Ekonomiansvarig + kontakt för samfälligheten, e-post: 

cm.renheim@googlemail.com  

• Simon Schmidt, Boendemiljö, e-post: simonlbschmidt@gmail.com  

• Pouriya Parsanezhad, Suppleant och Teknisk förvaltning, e-post: 

pouriyaparsa@gmail.com  

 

Glöm inte vår hemsida:  www.brfunite.se Lösenord: NDunite! 
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