UNITE

Norra Djurgardsstaden 28-4-2022

Styrelsen informerar

Vi passar pé att informera om vad som har hant sedan senaste nyhetsbrevet och vad
som ar pa gang i féreningen.

Uppdatering driftsfragor & garantifragor

Det ar fortfarande en hel del garantiarenden kvar pa atgardslistan. SSBM har arbetat
intensivt med atgarder under hela forsta kvartalet och kommer att fortsatta under det
har kvartalet. Problem med ett flertal av leverantdrerna kvarstar och vissa arenden
kommer vi darfor att behova utfora sjalva da vi ser det som l6nlost att fa leverantorerna
att atgarda felen. Kvarstar gor ocksa problematiken med kommunikationen och
aterkoppling kring arenden via VarBrf appen. Styrelsen beklagar att det fortfarande ar sé
bristfallig aterkoppling och att det ar omaijligt att folja sitt arende i appen. Vi foljer och
stammer av atgarder veckovis med bade SBC och SSBM.

Vatten & avlopp avstangda tisdag den 3 maj 2022

Vi behdver atgarda var dagvattenkoppling och med anledning av det kommer vattnet i
samtliga fastigheter (Spanielgatan 2-4 samt radhusen) att stangas av tisdag 3:e maj
mellan kl 12.00-15.00. Utover att vattnet ar avstangt kravs det ocksa att ingen spolar i
toaletterna mellan kl 13-15.00, for att rormokaren fran Pro VVS ska kunna utfor arbetet.
Viktigt att man tappar upp vatten och tejpar fast toalettlocket!

Fonster & dorrar (glas & skjutdorrar — via Scandifront) atgardas 12-13 maj 2022

Som ni vet sa var Scandifront pa plats i hostas. Tyvarr hann de da inte med alla atgarder
innan det blev for kallt. Oturligt nog blev det ocksad en miss i koommunikationen om nar
de skulle komma, vilket gav oss valdigt kort om tid att informera berdrda om tilltankta
atgarder. Detta gjorde att de inte kunde komma at lagenheter och atgarda sa mycket
som de Onskat. Flera atgarder kraver ocksa rivning av vaggar for att kunna genomforas
da flera fonster har vaggar som avdelare.
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Nu ar det dock klart att Scandifront kommer och atgardar samtliga garantidrenden som
ror glas/fonster. Under torsdagen 12:e och fredagen 13:e maj ska den forsta etappen
av arbetet ske som ror Spanielgatan 2. De berdrda ska snart fa aviseringar for detta. |
denna etapp ingar inga rivningsarbeten. Det ar en stor atgard som kraver att alla som
inte ar hemma under dessa dagar maste forsitta sina las i serviceldge sa att
Scandifront far tillgang till bostaden. Ni hittar en instruktionsvideo om hur man lagger
laset i servicelage pa var webbsida (http://www.brfunite.se/).

Detta ar en kostsam insats och vi behdver forsakra till Scandifront att vi sakerstaller att de
far access till samtliga bostader.

Kok & Badrum (leverantér O&K)

Nu har O&K kommit i gang med att atgarda de arenden som ror koks- och
badrumsinredning och LED-lister i kok. De planerar att aterkomma regelbundet under
varen for att kunna atgarda samtliga garantiproblem innan sommaren.

Fonsterbrador

Atgérder av fonsterbrador. Flera olika I6sningar har testats och nu har vi kommit fram till
en l6sning som ska fungera. Samtliga fonsterbrador som finns anmalda som
garantiarenden kommer att atgardas av SSBM. Vi gor sedan en utvardering infor 2-ars
besiktningen (2023).

Injustering varmesystem (element och varme i lagenheter)

Under vintern har flera lagenheter haft element som inte har gett tillracklig varme.
Givetvis behover varmesystem justeras. SBC som skott injusteringen under
hosten/vintern. De upptackte da de att den ojamna varmefordelning berodde pa att vi
har STAD-ventiler som inte fungerat som de ska. Det har orsakat ojamn varmefordelning
(obalans i varmesystemet). En fosta justering har nu gjorts och ytterligare en injustering
behover goras. Vi har givetvis mycket att vinna pa en sa perfekt injustering som majligt
nar vi ar en helt nybyggd fastighet med valdigt modern teknik.
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Dags for fonsterputs!

Styrelsen ha tagit in offert fran tre olika leverantorer avseende utvandig fonsterputs och
vill nu undersdka intresset fran alla boende.

Vad ingar?

e Utvandig fonsterputsning av de flesta rutorna pa samtliga 3 byggnader (se nedan
vad som inte ingar)

e Finns en aven en bifogad fil i formularet (se nedan) "fonsterputs av
standardfonster” med det som ingar i denna tjanst

Det som inte ingar

e Balkongsrutorna
e |agenhetsfonster som vetter mot balkongerna
e Fonstren pd BV pa alla 3 byggnader

Kostnadsuppskattning

Det finns 307 glaspartier att putsas enligt berakning pa ritningarna (21 st pa radhusen,
72 st Spanielgatan 2 och 34 st Spanielgatan 4). Det indikativa priset enligt offert blir 200
kr/glasparti.

Vi i styrelsen tycker att det ar nagra fonster som ar svartillgangliga for utvandig
fonsterputs som innebar en skaderisk da inte alla fonster ar dppningsbara.

Klistra in lanken nedan i webblasaren och fyll i om ni ar intresserade!

https.//forms.office.comyiypcu0eAYImd

Brf Unité — Spanielgatan 2 — 115 48 STOCKHOLM
www.brfunite.se


https://nam12.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fforms.office.com%2Fr%2Fpcu0eAY9md&data=05%7C01%7C%7C37bf1505286a4921c99808da23aec5ff%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C637861530796921888%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=FXDINBrVapuoT5kANTOXsgW533VIpAs%2FV2kJ89vEtCE%3D&reserved=0

UNITE

Fastighet — Uppdatering och svar ang. garantiatgarder

Med anledning av fragor via Facebook gruppen, sa vill vi paminna om det vi skrev om
fore sommaren forra dret angaende besiktning & garantiatgarder.

Vi har avtalat med Storstockholms Bygg & Maleri som konsult for hanteringen av
garantiarenden (Roger Olsson) och SBC for Teknisk forvaltning (lopande drift och
underhall). Storstockholms Bygg & Maleri ar konsult och fungerar de som en oberoende
part som foretrader bade kopare (Brf Unité) och saljare (Stettin Holding AB). Detta ar
reglerat i avtal och ar en del i uppgorelsen kring de innehallna medel som avsatts vid
kopet (mellan Brf Unité och Stettin Holding AB). Roger Olsson rapporterar till styrelsen.
Vi forsoker med alla medel forenkila processen for att den ska fungera sa bra som
moyjligt. Vi kan for narvarande inte andra strukturen med tredje part (dvs SSBM).
Kostnaderna for SSBM arbete och hantering gentemot leverantorerna tas av
garantjpengarna som &r avsatta for just garantiatgarder. SBC och den tekniska
forvaltningen ersétts via Brf Unité enligt avtal.

Pandemin har tyvarr inte gjort situationen lattare gentemot leverantorer och andra
entreprencrer som har storre ansvar nar det galler garantifragor.

Viktigt att paminna om att lagenheterna ar slutbesiktigade och det finns
besiktningsprotokoll med de saker som ska atgardas per lagenhet. (Det ar bl.a. detta
protokoll som ligger till grund for det som Scandifront kommer att atgarda nar det galler
glas/fonsterpartierna.) Efter tva ar genomfors en besiktning av byggnader och mark. Da
bedomer en oberoende besiktningsman om nya fel har uppstatt sedan slutbesiktningen
samt vilka entreprendrer det &r som ar ansvariga att atgaraa (normalt slitage omfattas
alltsa inte).

Vissa saker upptacks inte i slutbesiktrningen och man upptacker fel efter att man flyttat
in. Detta anmaler man nu 1 VarBrf appen (eller pa websidan) och hanteras da direkt av
var tekniska forvaltare SBC. Det kan t.ex vara fonster som ar svara att stanga nar det ar
kallt eller att det drar fran en balkongdorr. Nar det anmals till VarBrf gors nu en
bedomning om det ar garantidrende eller inte. Darefter ska man fa aterkoppling om vad
som kraver en direkt atgard eller om det ev. atgardas i samband med
garantibesiktningen om tva ar.
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Datum fér arsstamma Brf Unité onsdag 8 juni 2022

Om man som boende har motioner (forslag) sa passa pa att skicka in dessa till
styrelsemeijlen for att de ska hinnas ta upp pa arsstamman. Om man vill gd med |
styrelsen ar det bara att anmala intresse till valberedning som leds av Tomas Olsson
(tomas.olsson.se@gmail.com). Vi kommer att skicka ut inbjudan till stamman 4-veckor
innan stamman och da aven bifoga arsredovisningen for 2021.

Har man nagra fragor, idéer eller vill engagera sig ar man vélkommen att kontakta
styrelsen! Ni nar oss pa mejl styrelsen@prfunite.se.

Felanmalningar

¢ Om matkvarnen inte fungerar: anmal direkt pa
https://matkvarn.se/pages/felanmalan-service

e Om vitvarorna inte fungerar: anmal direkt till tillverkaren Siemens eller Electrolux
— kontaktuppgifter finns pa hemsidan www.brfunite.se I6senord NDunite!

[ ]
Unité's egen Facebook-grupp

Vi vill bara passa pa att paminna om var egen Facebook-grupp for Unité. Syftet med
denna grupp ar att erbjuda en alternativ kommunikationskanal och ett forum for oss
medlemmar. Har kan vi pa ett enkelt, transparent, inkluderande och
samarbetsframjande satt diskutera idéer, be om rad, f& stdd, anordna loppis mm. Blir
forhoppningsvis en kanal som hjalper oss att lara kanna varandra battre och okar trivseln
i var brf.

Styrelsens formella kommmunikations- och informationskanaler ar fortsatt styrelsemejlen,
infoblad pa entrétaviorna samt brf:ens webbsida (http://www.brfunite.se/). Styrelsen
agerar dock admin for gruppen och kommer da och da att anvanda detta forum for att
vadra eventuella forslag.

Folj lanken nedan eller sok efter "BRF Unité"” i Facebook. Las gruppens beskrivning och
regler och g med i gruppen om ni ar intresserade:
https://www.facebook.com/groups/905432737038897

Har man fragor, idéer eller vill engagera sig ar man valkommen att kontakta styrelsen! Ni
nar oss pa mejl styrelsen@brfunite.se.
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Viktigt - Sist men inte minst

Vi har fatt in klagomal och kommentarer fran boende dar vi behéver pdminna alla
boenden om att;

Det ar inte tillatet att rasta hundar pa ndgon av vara takterrasser

Det ar inte tillatet att kasta fimpar fran balkonger eller takterrasser. Vi vill pdminna
om olagenheten fran boende med uteplatser i markplan som drabbas av detta
samt paminna om att vi har markiser pa samtliga fastigheter i féreningen och den
overliggande brandrisken om nagon slanger ner fimpar pa utrullade markiser.

Styrelsen

Styrelsen bestar av foljande ordinarie ledamoter och har ni fragor eller funderingar kan ni
alltid kontakt oss direkt;

Christian Dahlborg, Ordférande, e-post: christian dahlborg@hotmail.com
René Naarmann, Vice Ordférande, e-post: rene.naarmann@fcg.se
Martin Renheim, Ekonomiansvarig + kontakt for samfalligheten, e-post:
cm.renheim@googlemail.com

Simon Schmidt, Boendemiljd, e-post: simonlbschmidt@gmail.com
Pouriya Parsanezhad, Suppleant och Teknisk forvaltning, e-post:
pouriyaparsa@gmail.com

Glom inte var hemsida: www.brfunite.se Losenord: NDunite!
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