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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Unité 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2021. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Som komplement till den årliga budgeten har styrelsen även gjort en flerårsbudget för att kunna planera 

årsavgifterna över flera år. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 

lägenheter för permanentboende åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden. En medlems rätt i 
föreningen, på grund av en sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som innehar en bostadsrätt kallas 
bostadsrättshavare. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2017-01-11. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-10-26 
och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-09 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Backåkra. Samfälligheten förvaltar garage och gemensamma 
gårdsanläggningar. 

 

Styrelsen 

Christian Dahlborg Ordförande  

Rene Naarmann Ledamot  

Martin Renheim Ledamot  

Simon Schmidt Ledamot  

 

Pouriya Parsanezhad Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Robert Hasslund Ordinarie Extern RSM Stockholm AB 
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Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-06-10. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Backåkra 7 2017 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Proinova. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via bergvärme och fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2020 - 2021 och består av 1 flerbostadshus och 2 småhus. 

Byggnaderna är under uppförande och kommer troligen åsättas värdeår 2021. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 539 m², varav 3 539 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 46 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lokal med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Rule 58 167 m² 2025-02-28 

   

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 

 

Hållbarhetsinformation 

Föreningen har utsett en hållbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar för att säkerställa att föreningen tar hänsyn 
till miljömässig, social och ekonomisk hållbarhet. 

Under det kommande året planerar styrelsen att gå en hållbarhetsutbildning i syfte att skapa goda förutsättningar att 
bedriva arbetet på ett effektivt och framgångsrikt sätt. 

Föreningens fastighet(er) drivs av 100 % förnybar energi. 

Föreningen har solcellspaneler. 

Föreningen har laddstolpar för elbilar i anslutning till våra parkeringsplatser. 

Föreningen har energisnåla vitvaror i våra gemensamma utrymmen. 

Föreningen har ett utrymme för källsortering och vi uppmuntrar våra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall. 

Föreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogödsel och kompost. 

Vid val av leverantörer ställer föreningen krav på aktivt hållbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra vår omgivning att öka sitt 
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantören aktivt ska minska klimatpåverkan och säkerställa goda 
arbetsvillkor för sina medarbetare. 

Våra gemensamma utrymmen och miljöer är handikapps-och åldersanpassade. 

För att öka säkerheten för våra medlemmar är våra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare, 
brandsläckare och instruktioner för hur vi ska agera vid brand. 

Styrelsen planerar att upprätta en hållbarhetsplan med tydliga mål för kommande år. 
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Föreningens ekonomi 

Föreningens ekonomi har under året 2021 och in i 2022 fokuserat på att stabilisera posterna i jämförelse med den 

ekonomiska plan som lades fram under projektet. Under hösten 2022 så kommer ny ekonomisk plan att läggas fram 
för 2023 och framåt. 

 

För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2023 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2024. 

 

      

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2021   

     

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  42 479 035   

     

INBETALNINGAR     

Rörelseintäkter  2 063 992   

Finansiella intäkter  69 201   

Minskning kortfristiga fordringar  306 526   

Medlemsinsatser  275 600 000   

Ökning av långfristiga skulder  0   

Ökning av kortfristiga skulder  0   

  278 039 719   

     

UTBETALNINGAR     

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 817 861   

Finansiella kostnader  517 075   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  565 859   

Ökning av kortfristiga fordringar  0   

Minskning av långfristiga skulder  259 797 974   

Minskning av kortfristiga skulder  43 664 995   

  306 363 763   

     

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  14 154 991   

     

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -28 324 044   

     

     

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

    

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1459 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 

 

Bostäder under uppförande beskattas med 0,4 % av taxeringsvärdet, föreningen är sedan befriad från  

fastighetsavgiften de första femton åren. Detta utgår från föreningens värdeår. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Året har framför allt vigts åt att arbeta med följande tre punkter. 

 

1) Överlämning från projektet till BRF:en 

 

2) Nya styrelsens uppbyggnad och skapandet av et löpande styrelsearbete. 

 

3) Hantering av garantiärenden. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 46 st 

Överlåtelser under året: 12 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 6 

Tillkommande medlemmar: 87 

Avgående medlemmar: 16 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 77 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2021 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 456 

Lån/m² bostadsrättsyta 19 451 

Elkostnad/m² totalyta 78 

Värmekostnad/m² totalyta 74 

Vattenkostnad/m² totalyta 36 

Kapitalkostnader/m² totalyta 144 

Soliditet (%) 79 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -202 

Nettoomsättning (tkr) 2 054 

  

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 539 m² bostäder. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 326 550 000  275 600 000  0  50 950 000 

Fond för yttre underhåll 53 085  53 085  0  0 

S:a bundet eget kapital 326 603 085  275 653 085  0  50 950 000 

 

Ansamlad förlust 

Balanserat resultat -97 279  -53 085  0  -44 194 

Årets resultat -201 742  -201 742  0  0 

S:a ansamlad förlust -299 021  -254 827  0  -44 194 

 

S:a eget kapital 326 304 064  275 398 258  0  50 905 806 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -201 742  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -44 194  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -53 085  

 summa balanserat resultat -299 021  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 att i ny räkning överförs -299 021  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2021  2020   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  2 053 873  0   

Övriga rörelseintäkter Not 3  10 119  0   

Summa rörelseintäkter  2 063 992  0   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -1 388 015  0   

Övriga externa kostnader Not 5  -429 846  0   

Summa rörelsekostnader  -1 817 861  0   

       

RÖRELSERESULTAT  246 131  0   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  69 202  0   

Nedskrivning av finansiella tillgångar  -8 324  0   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -508 751  0   

Summa finansiella poster  -447 873  0   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -201 742  0   

       

ÅRETS RESULTAT  -201 742  0   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2021-12-31  2020-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 6  395 560 500  213 048 368   

Pågående byggnation Not 7  565 859  182 512 132   

Summa materiella anläggningstillgångar  396 126 359  395 560 500   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  396 126 359  395 560 500   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  78 621  0   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8  656 620  9 289   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 9  455 536  821 283   

Summa kortfristiga fordringar  1 190 777  830 572   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  13 494 245  42 479 035   

Summa kassa och bank  13 494 245  42 479 035   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  14 685 022  43 309 607   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  410 811 381  438 870 107   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2021-12-31  2020-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  326 550 000  50 950 000   

Fond för yttre underhåll Not 10  53 085  0   

Summa bundet eget kapital  326 603 085  50 950 000   

       

Ansamlad förlust       

Balanserat resultat  -97 279  -44 194   

Årets resultat  -201 742  0   

Summa ansamlad förlust  -299 021  -44 194   

       

SUMMA EGET KAPITAL  326 304 064  50 905 806   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Byggnadskreditiv Not 11  0  218 075 070   

Övriga långfristiga skulder                            13 670 231  0   

Summa långfristiga skulder  13 670 231  218 075 070   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 12,13  68 837 526  0   

Leverantörsskulder  710 382  0   

Skatteskulder  788 701  756 701   

Övriga skulder                                              125 870  168 581 681   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 14  374 606  550 849   

Summa kortfristiga skulder  70 837 086  169 889 231   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  410 811 381  438 870 107   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3). 

 

Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper 

på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 

 

På grund av att individuell mätning (IMD) numera är skattepliktigt och momsredovisning 
har upprättats för år 2018, 2019 och 2020, så kan det innebära en bristande 
jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast föregående räkenskapsåret. 

 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 
inflyta. 

 

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 

resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Komponentavskrivning tillämpas från 2022. Avskrivningar på anläggningstillgångar 
enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. 
Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 

 

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2021  2020   

        

 Årsavgifter  1 632 765  0   

 Årsavgifter -  bortfall  -18 122  0   

 Elintäkter  61 291  0   

 Elintäkter moms  26 049  0   

 Parkering  351 893  0   

 Öresutjämning  -3  0   

   2 053 873  0   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2021  2020   

        

 Övriga intäkter  10 119  0   

   10 119  0   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2021  2020   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel beställning  5 190  0   

 Städning entreprenad  30 050  0   

 Gemensamma utrymmen  456  0   

 Gård  31 211  0   

 Serviceavtal  45 348  0   

   112 255  0   

 Reparationer       

 Lås  4 252  0   

   4 252  0   

 Taxebundna kostnader       

 El  277 539  0   

 Värme  262 528  0   

 Vatten  128 507  0   

 Sophämtning/renhållning  68 987  0   

   737 561  0   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  26 539  0   

 Samfällighetsavgift  70 820  0   

 Kabel-TV  31 648  0   

   129 007  0   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  404 940  0   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 388 015  0   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2021  2020   

        

 Medlemsinformation  139  0   

 Tele- och datakommunikation  17 766  0   

 Juridiska åtgärder  29 494  0   

 Inkassering avgift/hyra  1 293  0   

 Hyresförluster  1  0   

 Revisionsarvode extern revisor  25 000  0   

 Föreningskostnader  11 491  0   

 Fritids- och trivselkostnader  80  0   

 Studieverksamhet  5 000  0   

 Förvaltningsarvode  145 939  0   

 Förvaltningsarvoden övriga  134 313  0   

 Administration  21 146  0   

 Konsultarvode  38 183  0   

   429 846  0   
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Not 6 BYGGNADER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  213 048 368  213 048 368   

 Nyanskaffningar  182 512 132  0   

 Utgående anskaffningsvärde  395 560 500  213 048 368   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  395 560 500  213 048 368   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  162 038 915  213 048 368   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  28 200 000  0   

 Taxeringsvärde mark  67 494 000  0   

   95 694 000  0   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  92 000 000  0   

 Lokaler  3 694 000  0   

   95 694 000  0   

       

 

       

Not 7 PÅGÅENDE BYGGNATION  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Vid årets början  0  154 127 411   

 Pågående om- och tillbyggnad  565 859  28 384 721   

   565 859  182 512 132   

       

 

       

Not 8 ÖVRIGA FORDRINGAR  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Skattekonto  -11 805  0   

 Momsavräkning  7 679  0   

 Klientmedel hos SBC  660 738  0   

 Fordringar  0  9 289   

 Räntekonto hos SBC  7  0   

   656 620  9 289   

       

 

       

Not 9 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 

UPPLUPNA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Försäkring  13 270  0   

 Kabel-TV  17 266  0   

 Förutbetalda kostnader  425 000  821 283   

   455 536  821 283   
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Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Vid årets början  0  0   

 Reservering enligt stadgar  53 085  0   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  53 085  0   

        

 

 

       

Not 11 BYGGNADSKREDITIV   2021-12-31  2020-12-31   

         

 Byggnadskreditiv SBAB  

Rörlig ränta 2,55% 

  0  218 075 070   

       

 

       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  

 

Räntesats 

2021-12-31 

 Belopp 

2021-12-31 

 Belopp 

2020-12-31 

 Villkors-

ändringsdag 

 SBAB 0,87 %  68 837 526  0  Rörligt 

 Summa skulder till kreditinstitut  68 837 526  0   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -68 837 526  0   

    68 837 526  0   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 68 406 216 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 

om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

 

       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  230 000 000  215 605 381   

       

 

       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 El  59 746  0   

 Värme  63 694  0   

 Vatten  21 602  0   

 Extern revisor  25 000  10 000   

 Ränta  0  5 359   

 Avgifter och hyror  204 564  0   

 Pantbrevsavgift  0  288 255   

 Projektledningskostnader  0  163 200   

 Övrigt  0  84 034   

   374 606  550 848   
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Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Framtagning av ny ekonomisk plan inför 2023 och framåt 

 

       

 

 

Styrelsens underskrifter 

 

 

Stockholm den             /             2022 

Christian Dahlborg Rene Naarmann 
Ordförande Ledamot 

Martin Renheim Simon Schmidt 
Ledamot Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2022 

Robert Hasslund 
Auktoriserad revisor 

 


