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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Unité 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2022 och 2023. 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Som komplement till den årliga budgeten har styrelsen även gjort en flerårsbudget för att kunna planera 
årsavgifterna över flera år. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 

lägenheter för permanentboende åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden. En medlems rätt i 
föreningen, på grund av en sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som innehar en bostadsrätt kallas 
bostadsrättshavare. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2017-01-11. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-10-26 
och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-09 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Backåkra. Föreningens andel är 29,4 procent. Samfälligheten 

förvaltar gård, Garage och Sophantering. 

 

Styrelsen 

Christian Dahlborg Ordförande  

Pouriya Parsanezhad Ledamot  

Martin Renheim Ledamot  

Simon Schmidt Ledamot  

Louise Linnéa Margareta Stenberg Ledamot  

 

Christian Alexander Barck Suppleant  

Rene Naarmann Suppleant  

Robert Jan Hasslund Huvudansvarig revisor  
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Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Robert Hasslund Ordinarie Extern RSM Stockholm AB 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-09-28. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Backåkra 7 2017 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Folksam. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via bergvärme och fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2020 - 2021 och består av 1 flerbostadshus och 2 småhus. 

Värdeåret är 2020. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 539 m², varav 3 539 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 46 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lokal med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Rule 58 167 m² 2025-02-28 

   

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2022 och sträcker sig fram till 2023. 

 

 

Hållbarhetsinformation 

Föreningen har utsett en hållbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar för att säkerställa att föreningen tar hänsyn 
till miljömässig, social och ekonomisk hållbarhet. 

Under det kommande året planerar styrelsen att gå en hållbarhetsutbildning i syfte att skapa goda förutsättningar att 
bedriva arbetet på ett effektivt och framgångsrikt sätt. 

Föreningens fastighet(er) drivs av 100 % förnybar energi. 

Föreningen har solcellspaneler. 

Föreningen har laddstolpar för elbilar i anslutning till våra parkeringsplatser. 

Föreningen har energisnåla vitvaror i våra gemensamma utrymmen. 

Föreningen har ett utrymme för källsortering och vi uppmuntrar våra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall. 

Föreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogödsel och kompost. 

Vid val av leverantörer ställer föreningen krav på aktivt hållbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra vår omgivning att öka sitt 

ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantören aktivt ska minska klimatpåverkan och säkerställa goda 
arbetsvillkor för sina medarbetare. 

Våra gemensamma utrymmen och miljöer är handikapps-och åldersanpassade. 

För att öka säkerheten för våra medlemmar är våra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare, 

brandsläckare och instruktioner för hur vi ska agera vid brand. 

Styrelsen planerar att upprätta en hållbarhetsplan med tydliga mål för kommande år. 

 

Föreningens ekonomi 

För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2022 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2023. 

 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2023-01-01 med 29 %. 

 

        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  14 154 991  42 479 035   

       

INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  3 862 227  2 063 992   
Finansiella intäkter  -68 005  69 201   
Minskning kortfristiga fordringar  121 715  306 526   

Minskning av materiella anläggningstillgångar  440 270  0   
Medlemsinsatser  0  275 600 000   

  4 356 207  278 039 719   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  2 568 375  1 817 861   

Finansiella kostnader  1 138 188  517 075   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  565 859   
Minskning av långfristiga skulder  3 951 542  259 797 974   
Minskning av kortfristiga skulder  646 131  43 664 995   

  8 304 236  306 363 763   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  10 206 962  14 154 991   

       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -3 948 029  -28 324 044   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Under verksamhetsåret har endast löpande underhåll utförts. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 46 st 

Överlåtelser under året: 2 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 77 

Tillkommande medlemmar: 1 

Avgående medlemmar: 2 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 76 
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Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 695 456 0 0 

Lån/m² bostadsrättsyta 19 354 19 451 61 621 0 

Elkostnad/m² totalyta 112 78 0 0 

Värmekostnad/m² totalyta 114 74 0 0 

Vattenkostnad/m² totalyta 40 36 0 0 

Kapitalkostnader/m² totalyta 322 144 0 0 

Soliditet (%) 80 79 12 1 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 851 -202 0 0 

Nettoomsättning (tkr) 3 853 2 054 0 0 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 539 m² bostäder. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition 
av 

föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 326 550 000  0  0  326 550 000 

Fond för yttre underhåll 106 170  53 085  0  53 085 

S:a bundet eget kapital 326 656 170  53 085  0  326 603 085 

 

Ansamlad förlust 

Balanserat resultat -352 106  -53 805  -201 742  -97 279 

Årets resultat -1 850 570  -1 850 570  201 742  -201 742 

S:a ansamlad förlust -2 202 677  -1 904 375  0  -299 021 

 

S:a eget kapital 324 453 493  -1 851 290  0  326 304 064 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -1 850 570  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -299 021  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -53 085  

 summa balanserat resultat -2 202 676  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 77 983  

 att i ny räkning överförs -2 124 693  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  3 853 444  2 053 873   

Övriga rörelseintäkter Not 3  8 782  10 119   

Summa rörelseintäkter  3 862 227  2 063 992   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -1 933 947  -1 388 015   

Övriga externa kostnader Not 5  -634 428  -429 846   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 
Not 7  -1 938 229  0   

Summa rörelsekostnader  -4 506 604  -1 817 861   

       

RÖRELSERESULTAT  -644 377  246 131   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  -68 005  69 202   

Nedskrivning av finansiella tillgångar  0  -8 324   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -1 138 188  -508 751   

Summa finansiella poster  -1 206 193  -447 873   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -1 850 570  -201 742   

       

ÅRETS RESULTAT  -1 850 570  -201 742   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,13  393 747 860  395 560 500   

Pågående byggnation Not 9  0  565 859   

Summa materiella anläggningstillgångar  393 747 860  396 126 359   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  397 747 860  396 126 359   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  69 028  78 621   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  783 558  656 620   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 11  331 817  455 536   

Summa kortfristiga fordringar  1 184 403  1 190 777   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  9 430 875  13 494 245   

Summa kassa och bank  9 430 875  13 494 245   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  10 615 278  14 685 022   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  404 363 137  410 811 381   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  326 550 000  326 550 000   

Fond för yttre underhåll Not 12  106 170  53 085   

Summa bundet eget kapital  326 656 170  326 603 085   

       

Ansamlad förlust       

Balanserat resultat  -352 106  -97 279   

Årets resultat  -1 850 570  -201 742   

Summa ansamlad förlust  -2 202 677  -299 021   

       

SUMMA EGET KAPITAL  324 453 493  326 304 064   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Övriga långfristiga skulder  10 063 737  13 670 231   

Summa långfristiga skulder  10 063 737  13 670 231   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13,14  68 492 478  68 837 526   

Leverantörsskulder  136 024  710 382   

Skatteskulder  484 491  788 701   

Övriga skulder  132 382  125 870   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 15  600 532  374 606   

Summa kortfristiga skulder  69 845 907  70 837 086   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  404 363 137  410 811 381   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3). 

 

Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som 
belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 

 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 
inflyta. 

 

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 

slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Komponentavskrivning tillämpas. Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan 
baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande 

avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  120 år  0   

 Laddboxar  10 år  0   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  2 458 890  1 632 765   

 Årsavgifter -  bortfall  0  -18 122   

 Hyror lokaler momspliktiga  565 958  0   

 Hyresrabatt  -16 875  0   

 Vatten-/värmeintäkter  13 686  0   

 Elintäkter  0  61 291   

 Elintäkter moms  202 459  26 049   

 Parkering  626 917  351 893   

 Överlåtelse/pantsättning  2 415  0   

 Öresutjämning  -5  -3   

   3 853 444  2 053 873   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Övriga intäkter  8 782  10 119   

   8 782  10 119   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel beställning  2 938  5 190   

 Städning entreprenad  112 649  30 050   

 Mattvätt/Hyrmattor  7 866  0   

 Myndighetstillsyn  19 990  0   

 Gemensamma utrymmen  10 852  456   

 Gård  54 485  31 211   

 Serviceavtal  104 492  45 348   

 Förbrukningsmateriel  5 179  0   

 Störningsjour och larm  4 482  0   

 Brandskydd  28 000  0   

   350 933  112 255   

 Reparationer       

 Sophantering/återvinning  625  0   

 Entré/trapphus  4 021  0   

 Lås  2 925  4 252   

 Installationer  1 475  0   

 VVS  51 593  0   

 Ventilation  28 148  0   

 Elinstallationer  2 994  0   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  4 529  0   

 Hiss  5 448  0   

 Garage/parkering  4 228  0   

 Vattenskada  6 123  0   

   112 108  4 252   

 Periodiskt underhåll       

 Sophantering/återvinning  77 983  0   

   77 983  0   

 Taxebundna kostnader       

 El  396 438  277 539   

 Värme  405 083  262 528   

 Vatten  142 443  128 507   

 Sophämtning/renhållning  99 450  68 987   

   1 043 413  737 561   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  39 512  26 539   

 Samfällighetsavgift  189 470  70 820   

 Kabel-TV  51 798  31 648   

   280 780  129 007   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  68 730  404 940   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 933 947  1 388 015   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Medlemsinformation  0  139   

 Tele- och datakommunikation  23 272  17 766   

 Juridiska åtgärder  27 662  29 494   

 Inkassering avgift/hyra  2 614  1 293   

 Hyresförluster  0  1   

 Revisionsarvode extern revisor  33 000  25 000   

 Föreningskostnader  16 281  11 491   

 Styrelseomkostnader  729  0   

 Fritids- och trivselkostnader  0  80   

 Studieverksamhet  0  5 000   

 Förvaltningsarvode  343 053  145 939   

 Förvaltningsarvoden övriga  18 563  134 313   

 Administration  25 525  21 146   

 Korttidsinventarier  88 484  0   

 Konsultarvode  55 244  38 183   

   634 428  429 846   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  1 938 229  0   

   1 938 229  0   
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Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  395 560 500  213 048 368   

 Nyanskaffningar  125 589  182 512 132   

 Utgående anskaffningsvärde  395 686 089  395 560 500   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt 
plan 

     

 Årets avskrivningar enligt plan  -1 938 229  0   

 Utgående avskrivning enligt plan  -1 938 229  0   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  393 747 860  395 560 500   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  162 038 915  162 038 915   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  121 098 000  28 200 000   

 Taxeringsvärde mark  108 775 000  67 494 000   

   229 873 000  95 694 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  223 000 000  92 000 000   

 Lokaler  6 873 000  3 694 000   

   229 873 000  95 694 000   

       

 

       

Not 9 PÅGÅENDE BYGGNATION  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Pågående om- och tillbyggnad  0  565 859   

   0  565 859   

       

 

       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  -828  -11 805   

 Momsavräkning  7 679  7 679   

 Klientmedel hos SBC  775 174  660 738   

 Fordringar kreditfakturor  620  0   

 Räntekonto hos SBC  912  7   

   783 558   656 620   

       

 

       

Not 11 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 

UPPLUPNA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Försäkring  13 120  13 270   

 Kabel-TV  18 697  17 266   

 Förutbetalda kostnader  300 000  425 000   

   331 817  455 536   
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Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  53 085  0   

 Reservering enligt stadgar  53 085  53 085   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  106 170  53 085   

        

 

       

Not 
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

      

 

 
 

Räntesats 
2022-12-31 

 

Belopp 
2022-12-31 

 

Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-

ändringsda
g 

 SBAB 3,530 %  68 492 478  68 837 526  2023-06-15 

 Summa skulder till kreditinstitut  68 492 478  68 837 526   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -68 492 478  -68 837 526   

    0  0   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 66 767 328 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. 
Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har 

passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

 

       

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  230 000 000  230 000 000   

       

 

       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 El  16 734  59 746   

 Värme  64 451  63 694   

 Vatten  26 038  21 602   

 Sophämtning  8 330  0   

 Extern revisor  25 984  25 000   

 Ränta  28 651  0   

 Avgifter och hyror  328 398  204 564   

 Städning entreprenad  8 316  0   

 Samfällighetsavgift  93 630  0   

   600 532  374 606   

       

 

       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS 

SLUT 

      

       

 Inga större underhållsarbeten planerade. 
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Styrelsens underskrifter 

 

 

Stockholm den             /             2023 

Christian Dahlborg Pouriya Parsanezhad 
Ordförande Ledamot 

Martin Renheim Simon Schmidt 
Ledamot Ledamot 

Louise Linnéa Margareta Stenberg 
Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 

Robert Hasslund 
Extern revisor 
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