UNITE

Stockholm 2023-10-26

Foljdfragor infor staimman - styrelsen BRF Unité

Det har inkommit dnskemal och fortydligande av innehéllet i frdga 7 som skickades ut av
styrelsen i borjan av v.43.

Fraga (ang. arvode till styrelsen enligt
valberedningens mejl).

. Ar arvodet n&tt som ska betalas ut nu i framtid till nuvarande styrelse trots var
radande ekonomi?
. Arinte detta ndtt som kommer paverka var ekonomi avsevart ?

Svar:

Forra drets arsstamma gav styrelsen ratten att plocka ut arvode men styrelsen har valt att
avsta det pga det ekonomiska laget. Det ar ett beslut som fattades strax efter arsmotet
2022. Vi har svart att se att det beslutet kommer dndras med den blivande styrelsen.

Fraga 7 (fortydligande)

[ll.  Specifikation kring poster 1-15 for garantipott — beskriv vad har pengarna gatt till
for atgarder

IV.  Bifoga avtal med OP (eller om sadant gj finns, annat tillampligt underlag) dar
villkoren for nyttjande av garantipotten framgar

V.  Beskriv godkdnnandeprocess for garantipotten (vem, hur och nar lamnas
godkannande)
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Svar: Frdaga 7 (l)

Nedan foljer en kort beskrivning av vad varje post avser;

Beskrivning Belopp Datum Specifikation kring poster

Férdigstéllande av kommersiell lokal/hyreslokalen

1 Lokalkostnader 350 000 2022-01-27 (Spanielgatan 2), Lyft nr 1

Inglasning balkonger Spanielgatan 2, material och

2 Lumon 316269 2022-02:22 montering (fardigstéllande projekt 2021).

3 Parkona 4 965 2022-03-23 Tilldggskostnad garagehantering via Parkona

4 Spedab 34222 2022-03-23 Installation Data/IT/fiber

5 Scandifront 61825 2022-03-23 Aterstdende kostnad (glas/glasning och metallpartier)
o | e cozzanzs | e e
7 Lokalkostnader OP 8487 2022-04-07 Férdigstéllande av kommersiell lokal/hyreslokalen

(Spanielgatan 2), kostnader for projekthantering

Férdigstéllande av kommersiell lokal/hyreslokalen
8 Lokalkostnader SSBM 474 604 2022-04-07 (Spanielgatan 2), Slutreglering kostnader via
(StorStockholms Bygg&Maleri)

Anslutningsavgift for fastighet Backékra 7 till NDS
9 Explo-Sopsug 71107 585 2022-05-06 sopsugsanldggning (order nr: 91007413) -
Exploateringskontoret Stockholm Stad

Diverse garantidtgédrder rér, plat, maleriarbeten mm -

10| SSBM 275659 2022:05-10 SSBM (StorStockholms Bygg&Maleri)

11 Laspunkten 82231 2022-05-11 Kostnader for ldsinstallation fastigheter

12 SKV 368 000 2022-05-11 Fastighetsskatt 2020

13 Kone 86 875 2022-09-02 Hisskostnader

15 Logiwaste 77 983 2022-10-04 Inkoppling av sopsugar Spanielgatan 2
Totalt 3979 288
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Svar: Fraga 7 (ll)

Avtal finns men precis som ovriga avial som tecknas av styrelsen och Brf.en s& ar det
inte nagot som ska delas med samtliga medlemmar aa det ar kanslig information. Dock
gar det att beskriva vad som star i avtalet for att klargora innehallet sa att det ar tydligt
for samtliga medlermmar.

Sammanfiattning;

Tilldggsavtalet reglerade 3 viktiga dndringar & tillagg till det tidigare avtalet och
uppgorelsen mellan Stettin Holding AB och Brf Unité (och det ursprungliga avtalet).

Avtalsparterna ar Stettin Holding AB (séljare) och Brf Unité (kopare), och avtalet som
reglerar innehallna meael ar tillaggsavtal som daterades 6.7.2020 som dven omfattar;

/)

11)

1)

Berakning av kopeskilling och en tillaggsrabatt pa 1.000.000 kr dvs att
kopeskillingen skulle minskas med motsvarande belopp (skuldebrevet mellan
saliare och kopare minskades med detta belopp) enligt avitalet.

Tillkommande projektkostnader, samtliga kostnader for projektet kommer att
vara svara att faststalla vid tiapunkten for overlamnandet (kopeskillingen
behover kunna justeras om det tillkommer kostnader som inte har beaktats).
De preliminara projektkostnaderna ska sen slutgiltigt regleras vs de faktiska
projektkostnaderna. Saljaren ska da ersétta Brf Unité genom att minska de
innehéllina medlen med motsvarande belopp.

Osalda ldgenheter, hér tillkommer da foreningens skydd vs de osalda
lagenheterna vid overldmnandet av projektet. Hanfor till de 7 oséalda
lagenheterna, dar foreningen fick en revers (37.5 miljoner kr) for att sakerstall
att avgifterna fran dessa 7 osalda enheter betalades till dess att det var salda.
Avgifterna for ldgenheterna ska enligt avtalet i forsta hand kvittas vs de
innehéllna medlen.
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Koparen (Brf Unité) fick genom tillaggsavialet ratt att som sakerhet for ev. tillkommande
projektkostnader (efter tilltradet) samt for saljarens ansvar for manadsavgifter (for de sju
osélda lagenheterna) innehall ett belopp av kopeskillingen om 14 Mkr (definierat som
innehéllina medel). Detta belopp utgor koparens skuld till saljaren enligt skuldebrev och
Ska darefter utbetalas till saljaren (anteckning om detta finns pa skuldebrevet).

| avtalet finns tva punkter som da reglerar den slutgiltiga kopeskillingen samt utbetalning
av innehallna meadel. Dels att koparen ska reglera den slutgiltiga kopeskillingen med en
overforing av det slutgiltiga beloppet som faststalls enligt avitalet. Samt att koparen har
ratt att kvitta fodran till 1ol av tillkommanade projektkostnader efter
faststallandetiqounkten (och avgifter).

Det finns ad reglerat i avialet att koparen ska utbetala innehallna medel motsvarande
belopp pa 5 Mkr, eller det lagre beloppet som adterstar efter eventuell kvittning, inom tio
dagar fran genomford tvaarsbesiktning av byggnaden. Samt att resterande 9 Mkr, eller
lagre belopp som kvarstar efter kvittning, ska aterbetalas till sajjaren inom tio bankdagar
fran genomford femarsbesiktning av byggnaden.

Utover tillaggsavialet skrevs aven ett tillagg 1 form av ett fortydligande ang. just
innehéllna medel att dven omfatta garantifragor och enligt definitionen i tillaggsskrivelse
(e/ ndgot avial) utover da projektkostnader och ev. avgifter;

- Fel som uppstar dar underentreprenorer inte kan lastas pga. av arbeten som gjoraes
/nnan omstarten av projektet, fel som uppstar pga. tidigare felaktiq projektering eller fel
som uppstar dar ingen kan lastas | ingangna avtal med underentreprencrer

- Fel uppstar aar Koparen behover hjalp for att driva ett garantiarende mot
underentreprenor. Kostnaderna som aa ska tas fran Innehallna Medel.
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Svar: Frdaga 7 (lll)

Det innehallna medlen regleras genom ytterligare ett avtal ett sk depositionsavtal mellan
Stettin Holding AB (séljaren) och Brf Unité (kopare) samt SBAB bank (depositarie).

Avtalet reglerar hur innehallna medel disponeras och da depositionsbeloppet pa 14 Mkr
hos SBAB bank i enlighet med tillaggsavialet. Beloppet deponeras av Koparen pa ett
rantebarande depositionskonto till sékerhet for eventuella ansprak som Koparen kan
komma att gora gallande gentemot sajjaren till folid av garantier och ataganden i
Overistelseavtalet

SBARB (depositarien) far utbetala belopp nar det inkommer en skrifthg instruktion
undertecknad av behoriga foretradare for saval Saljare som Kopare med instruktion om
betalning av depositionsbeloppet eller betalningsinstruktion.

Processen involverar da Oscar Properties (for Stettin Holding AB) for saljande part och
deras representant (Jan Hansson) samt aa for Brf Unité tva ledamoter fran styrelsen, aar
betalningsinstruktionen stalls ut av séljaren i en betalningsinstruktion som innehéller;

UTBETALNINGSINSTRUKTION

(@) Belopp.

(b) (b) Utbetalningsdag

(c) Arende:

(@) Utbetalning ska goras till:

(e) Kontoagare:

(f) Clearing och kontonummer:
(g) Bank:

(h) Kontaktoerson hos mottagande part:
() Datun:

() Signatur x 2 — Brf Unité

(k) Singnatur — Stettin Holding AB

For vare drende som tillkommer sa patalas det via oberoende part (SSBM) for projekt
och garantiarenden eller koparen, med saljjaren och overenskommelse gors om att ta
fram en betalningsinstruktion for arendet.
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