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Stockholm 2023-10-26 

 

Följdfrågor inför stämman - styrelsen BRF Unité 

Det har inkommit önskemål och förtydligande av innehållet i fråga 7 som skickades ut av 

styrelsen i början av v.43.  

Fråga (ang. arvode till styrelsen enligt 

valberedningens mejl). 

I. Är arvodet nått som ska betalas ut nu i framtid till nuvarande styrelse trots vår 

rådande ekonomi?  

II. Är inte detta nått som kommer påverka vår ekonomi avsevärt ?  

 

Svar:  

Förra årets årsstämma gav styrelsen rätten att plocka ut arvode men styrelsen har valt att 

avstå det pga det ekonomiska läget. Det är ett beslut som fattades strax efter årsmötet 

2022. Vi har svårt att se att det beslutet kommer ändras med den blivande styrelsen. 

 

Fråga 7 (förtydligande) 

III. Specifikation kring poster 1-15 för garantipott – beskriv vad har pengarna gått till 

för åtgärder 

IV. Bifoga avtal med OP (eller om sådant ej finns, annat tillämpligt underlag)  där 

villkoren för nyttjande av garantipotten framgår 

V. Beskriv godkännandeprocess för garantipotten (vem, hur och när lämnas 

godkännande) 
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Svar: Fråga 7 (I) 

Nedan följer en kort beskrivning av vad varje post avser;  

 

 

 

 

 

 

Beskrivning Belopp Datum Specifikation kring poster

1 Lokalkostnader 350 000 2022-01-27
Färdigställande av kommersiell lokal/hyreslokalen  

(Spanielgatan 2), Lyft nr 1 

2 Lumon 316 269 2022-02-22
Inglasning balkonger Spanielgatan 2, material och 

montering (färdigställande projekt 2021).

3 Parkona 4 965 2022-03-23 Tilläggskostnad garagehantering via Parkona

4 Spedab 34 222 2022-03-23 Installation Data/IT/fiber 

5 Scandifront 61 825 2022-03-23 Återstående kostnad (glas/glasning och metallpartier)

6 JM Entre 444 339 2022-03-23
Färdigställande av JM Entreprenad, bla torget 

Spanielgatan 2 del av GA men Unités del av (30%).

7 Lokalkostnader OP 8 487 2022-04-07
Färdigställande av kommersiell lokal/hyreslokalen  

(Spanielgatan 2), kostnader för projekthantering

8 Lokalkostnader SSBM 474 604 2022-04-07

Färdigställande av kommersiell lokal/hyreslokalen  

(Spanielgatan 2), Slutreglering kostnader via 

(StorStockholms Bygg&Måleri)

9 Explo-Sopsug 1 107 585 2022-05-06

Anslutningsavgift för fastighet Backåkra 7  till NDS 

sopsugsanläggning (order nr: 91007413) - 

Exploateringskontoret Stockholm Stad

10 SSBM 273 659 2022-05-10
Diverse garantiåtgärder rör, plåt, måleriarbeten mm - 

SSBM (StorStockholms Bygg&Måleri)

11 Låspunkten 82 231 2022-05-11 Kostnader för låsinstallation fastigheter

12 SKV 368 000 2022-05-11 Fastighetsskatt 2020

13 Kone 86 875 2022-09-02 Hisskostnader 

14 SSBM 288 244 2022-09-29
Diverse garantiåtgärder rör, plåt, måleriarbeten mm - 

SSBM (StorStockholms Bygg&Måleri)

15 Logiwaste 77 983 2022-10-04 Inkoppling av sopsugar Spanielgatan 2

Totalt 3 979 288
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Svar: Fråga 7 (II)  

Avtal finns men precis som övriga avtal som tecknas av styrelsen och Brf:en så är det 

inte något som ska delas med samtliga medlemmar då det är känslig information. Dock 

går det att beskriva vad som står i avtalet för att klargöra innehållet så att det är tydligt 

för samtliga medlemmar. 

 

Sammanfattning; 

Tilläggsavtalet reglerade 3 viktiga ändringar & tillägg till det tidigare avtalet och 

uppgörelsen mellan Stettin Holding AB och Brf Unité (och det ursprungliga avtalet). 

Avtalsparterna är Stettin Holding AB (säljare) och Brf Unité (köpare), och avtalet som 

reglerar innehållna medel är tilläggsavtal som daterades 6.7.2020 som även omfattar; 

 

i) Beräkning av köpeskilling och en tilläggsrabatt på 1.000.000 kr dvs att 

köpeskillingen skulle minskas med motsvarande belopp (skuldebrevet mellan 

säljare och köpare minskades med detta belopp) enligt avtalet. 

 

ii) Tillkommande projektkostnader, samtliga kostnader för projektet kommer att 

vara svåra att fastställa vid tidpunkten för överlämnandet (köpeskillingen 

behöver kunna justeras om det tillkommer kostnader som inte har beaktats). 

De preliminära projektkostnaderna ska sen slutgiltigt regleras vs de faktiska 

projektkostnaderna. Säljaren ska då ersätta Brf Unité genom att minska de 

innehållna medlen med motsvarande belopp. 

 

iii) Osålda lägenheter, här tillkommer då föreningens skydd vs de osålda 

lägenheterna vid överlämnandet av projektet. Hänför till de 7 osålda 

lägenheterna, där föreningen fick en revers (37.5 miljoner kr) för att säkerställ 

att avgifterna från dessa 7 osålda enheter betalades till dess att det var sålda. 

Avgifterna för lägenheterna ska enligt avtalet i första hand kvittas vs de 

innehållna medlen. 
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Köparen (Brf Unité) fick genom tilläggsavtalet rätt att som säkerhet för ev. tillkommande 

projektkostnader (efter tillträdet) samt för säljarens ansvar för månadsavgifter (för de sju 

osålda lägenheterna) innehåll ett belopp av köpeskillingen om 14 Mkr (definierat som 

innehållna medel). Detta belopp utgör köparens skuld till säljaren enligt skuldebrev och 

ska därefter utbetalas till säljaren (anteckning om detta finns på skuldebrevet). 

I avtalet finns två punkter som då reglerar den slutgiltiga köpeskillingen samt utbetalning 

av innehållna medel. Dels att köparen ska reglera den slutgiltiga köpeskillingen med en 

överföring av det slutgiltiga beloppet som fastställs enligt avtalet. Samt att köparen har 

rätt att kvitta fodran till följ av tillkommande projektkostnader efter 

fastställandetidpunkten (och avgifter).  

Det finns då reglerat i avtalet att köparen ska utbetala innehållna medel motsvarande 

belopp på 5 Mkr, eller det lägre beloppet som återstår efter eventuell kvittning, inom tio 

dagar från genomförd tvåårsbesiktning av byggnaden. Samt att resterande 9 Mkr, eller 

lägre belopp som kvarstår efter kvittning, ska återbetalas till säljaren inom tio bankdagar 

från genomförd femårsbesiktning av byggnaden. 

 

Utöver tilläggsavtalet skrevs även ett tillägg i form av ett förtydligande ang. just 

innehållna medel att även omfatta garantifrågor och enligt definitionen i tilläggsskrivelse 

(ej något avtal) utöver då projektkostnader och ev. avgifter; 

- Fel som uppstår där underentreprenörer inte kan lastas pga. av arbeten som gjordes 

innan omstarten av projektet, fel som uppstår pga. tidigare felaktig projektering eller fel 

som uppstår där ingen kan lastas i ingångna avtal med underentreprenörer 

- Fel uppstår där Köparen behöver hjälp för att driva ett garantiärende mot 

underentreprenör. Kostnaderna som då ska tas från Innehållna Medel. 
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Svar: Fråga 7 (III) 

Det innehållna medlen regleras genom ytterligare ett avtal ett sk depositionsavtal mellan 

Stettin Holding AB (säljaren) och Brf Unité (köpare) samt SBAB bank (depositarie).  

Avtalet reglerar hur innehållna medel disponeras och då depositionsbeloppet på 14 Mkr 

hos SBAB bank i enlighet med tilläggsavtalet. Beloppet deponeras av Köparen på ett 

räntebärande depositionskonto till säkerhet för eventuella anspråk som Köparen kan 

komma att göra gällande gentemot säljaren till följd av garantier och åtaganden i 

Överlåtelseavtalet. 

SBAB (depositarien) får utbetala belopp när det inkommer en skriftlig instruktion 

undertecknad av behöriga företrädare för såväl Säljare som Köpare med instruktion om 

betalning av depositionsbeloppet eller betalningsinstruktion.  

Processen involverar då Oscar Properties (för Stettin Holding AB) för säljande part och 

deras representant (Jan Hansson) samt då för Brf Unité två ledamöter från styrelsen, där 

betalningsinstruktionen ställs ut av säljaren i en betalningsinstruktion som innehåller; 

UTBETALNINGSINSTRUKTION 

(a) Belopp: 

(b) (b) Utbetalningsdag 

(c) Ärende: 

(d) Utbetalning ska göras till: 

(e) Kontoägare: 

(f) Clearing och kontonummer: 

(g) Bank: 

(h) Kontaktperson hos mottagande part: 

(i) Datum: 

(j) Signatur x 2 – Brf Unité 

(k) Singnatur – Stettin Holding AB 

För varje ärende som tillkommer så påtalas det via oberoende part (SSBM) för projekt 

och garantiärenden eller köparen, med säljaren och överenskommelse görs om att ta 

fram en betalningsinstruktion för ärendet.   


