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Norra Djurgardsstaden 2023-10-11
Styrelsen informerar

Vi vill passa pa att informera om vad som har hant pa sistone och vad som ar pa gang i
foreningen.

Arsméte

Vi hoppas fortfarande pé att arsmotet kan hallas pa utsatt datum (26/10 kl 19) men annu
saknar vi den signerade arsredovisningen. Ar den inte klar imorgon kommer vi behéva
skjuta pa arsmotet. Var person pa SBC har varit sjuk och nu har vi antligen fatt kontakt
med affarsomradesansvarige for redovisning som ska se till att gora de sista
justeringarna. Vi hoppas att arsredovisningen signeras imorgon.

Vi har pratat med revisorn som med emfas har uttryckt att SBC inte har gjort sitt jobb
och att vi i praktiken har betalat for en ekonomisk forvaltning som vi inte har fatt.
Revisorn har grundligt gatt igenom arsredovisningen och invantar svar pa nagot sista
fragetecken fran SBC. Vi har forsokt kontakta SBC ocksa men de har nu slutat ta
telefonsamtal utan hanvisar all korrespondens till en digital fragelada. Helt sjukt tycker vi
i styrelsen och vi ar glada att vi inte kommer att ha kvar SBC néasta ar!

Styrelsen forstar att det finns en frustration kring att arsredovisningen drdjt och vi delar
den frustrationen helt.

Besiktningsprotokoll

Besiktningsprotokollet ar antligen levererat sa nar som pa protokoll for solceller. Roger
(som har hjalpt oss genom hela garantibesiktningen) har idag ocksa levererat
besiktningsprotokoll for varje lagenhet. Han och vi ska ga igenom dem och se hur de pa
basta satt distribueras till alla boende.

Besiktningsatgarder
KOKEN
| en av lagenheterna har det installerats nya gangjarn och fastplattor, dar standarden ska

vara betydligt battre an de tidigare modellerna. Det nya koket héller pa att stresstestas
av den boende i nagra veckor for att undersoka om gangjarnen haller den efterfragade
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kvaliteten. | nulaget ser det ljust ut och luckorna héller an. Slutgiltig beddmning gdrs om
nagra veckor. Darefter kommer allas gangjarn att bytas ut. Darutover kommmer de luckor
som ar sonder, dvs kantstotta eller liknande, kommer att bytas ut. De kommer att se ut
som i nulaget.

FONSTERBRADORNA

De MDF-skivor som sitter i fonsterna nu kommer ocksa att bytas ut. Styrelsen har
beslutat om att kopa in stenskivor. Det ar samma sorts sten som ni hittar runt speglarna
i badrummen. Leverantoren matte fonsterpartierna i ganska manga men inte i allas
lagenheter. Om du undrar varfor de inte besokte just din lagenhet nar det var kontroller
for ndgra veckor sen, beror det helt enkelt pa att de inte kande att det fanns ett behov
att titta i allas lagenheter da vissa lagenheter ser likadana ut.

UNDERCENTRALEN

| besiktningen framkom nagra anmarkningar i undercentralen och de ar den tredje stora
prioriteringen just nu. Det handlar framst om kompletteringar i fjarrvarmesystemet.

GLASPARTIER

Det finns nagra boenden som har haft problem med sina fonster. Leverantoren som
hade fixat dem gick inte att fa tag pa, sa darfor haller vi pa att byta leverantor.

OVRIGA ATGARDER

Flera andra mindre atgarder har redan gjorts i saval lagenheter som i gemensamma
utrymmen. Roger hjalper till att samordna en prioriteringslista och haller kontakt med de
specifika leverantorerna.

Ekonomin

Alla betalningar for Q3 ar gjorda och vi har klarat alla betalningar med marginal pa ca
200 000 kr, vilket inte ar en stor marginal. Det ar fortsatt likviditeten som ar ett
bekymmer for foreningen. Sa fort vi har arsredovisningen kommer styrelsen att
omforhandla lanen och aven ta ut ett mindre cashlan for att klara betalningarna i Q4.
Cashlanet kan ses som en reversibel amortering pa vart befintliga 1an. Anledningen att
styrelsen har beslutat om det ar for att mildra belastningen pa medlemsavgifter.
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Parkering utanfér Spanielgatan 2 och 4

Det ar strikt forbjudet att parkera sin bil utanfor Spanielgatan 2 och 4. Styrelsen har fatt
in klagomal pé att vissa bilar star dar under langre tider. Gatan utanfor oss ar en
brandvag vilket gor att utryckningsfordon behover

Det ar tilldtet att anvanda ytorna som lastplats vid flytt eller leveranser. Det ar dock inte
tilldtet att blockera bada ytor samtidigt (utanfor SG2 och SG4).

Avfallskvarnarna

1 januari 2024 kommer det inte langre vara tillatet att ha avfallskvarnar som gar ut i
avloppsnatet. Det vill sdga den sorts avfallskvarnar som vi har installerade. Styrelsen
undersoker vilka maojligheter som finns for detta och har annu inte landat i ndgot beslut.

Det har varit diskussioner om att NDS ska undantas fran dessa regler eftersom det ar
ett nybyggt omrade med héllbarhetsprofil dar matavfallet faktiskt tas tillvara pa.
Styrelsen har direktkontakt med styrelsen for Stockholm vatten och avfall (SVOA) for att
se vad status ar. | nulaget arbetar de for att forsoka hitta en light-variant i tolkningen av
EU-direktivet sa att det inte ska belasta vara kostnader sa mycket, men de har inte
landat i nagot definitivt svar.

Om de inte kan hitta en formildrande tolkning, gar det exempelvis att soka om ett
undantag sjalv. Det ar hog risk att vi skulle fa ett avslag pa en sadan ansokan och det ar
en relativt dyr kostnad att ansoka, sa vi vill garna veta om nagon annan férening har
ansokt om dispens. Ett annat alternativ ar att installera ett matavfallskarl i miljorummet. |
nulaget har vi svart att se hur det skulle fa plats, men tittar pd maojligheter att organisera
om karlen. Ett ytterligare alternativ ar att rikta om avloppsledningarna sé att avfallet
kopplas till en separat tank, det verkar dock vara opraktiskt och en dyr investering.

Styrelsen arbetar vidare med att undersdka majliga vagar framat sa att vi ar beredda och
vantar in vad SVOA kommer att landa i for tolkning for NDS.

Kommunikation

Styrelsens formella kommmunikations- och informationskanaler ar fortsatt styrelsemejlen,
infoblad pa entrétaviorna samt brf:ens webbsida (http://www.brfunite.se/).

Darutover har vi en mer informell Facebookgrupp. Folj lanken nedan eller sok efter "BRF
Unité" i Facebook. Las gruppens beskrivning och regler och gd med i gruppen om ni ar
intresserade.
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Inlogg till hemsidan: www.brfunite.se Losenord: NDunite!
Styrelsemailen: styrelsen@brfunite.se
Facebookgrupp: https:/Amww.facebook.com/groups/905432737038897

Vi vill ocksa passa pa att beratta om vara rutiner for svar pa styrelsemailen. Enklare
arenden svarar vi allt som oftast pa inom en vecka. Ar det fragor vi inte har svar pa direkt
eller som kraver ett beslut fran styrelsen, diskuteras de pa nastkommande
styrelsemote. Som det ser ut nu sammantrader styrelsen i mitten av varje manad.

Utover den generella hanteringen av arenden kan styrelsen allokera extra hdg prioritet at
arenden som ar mer akuta. Da prioriteras de over det vi beddmer som inte lika akut.
Styrelsen arbetar helt pa ideell basis och gor det vi kan for att fa foreningen att fungera.

Styrelsen

Styrelsen bestar av foljande ledamoter och har ni fragor eller funderingar kan ni alltid
kontakt oss direkt;

= Christian Dahlborg
Ordforande
christian_dahlborg@hotmail.com
» Pouriya Parsanezhad
Teknisk forvaltning
pouriyaparsa@gmail.com
= Martin Renheim
Ekonomiansvarig
cm.renheim@googlemail.com
=  Simon Schmidt
Boendemiljo
simonlbschmidt@gmail.com
» Louise Stenberg
Kommunikation
louise.m.stenberg@gmail.com
» Christian Barck
Suppleant
christian.barck@yahoo.se
= René Naarmann
Suppleant, Uthyrningslokalen
rene.naarmann@fcg.se

Har du fragor, idéer eller vill engagera dig ar du valkommen att kontakta styrelsen!

Brf Unité - Spanielgatan 2 - 115 48 STOCKHOLM
www.brfunite.se


mailto:styrelsen@brfunite.se
https://www.facebook.com/groups/905432737038897
mailto:louise.m.stenberg@gmail.com

