Norra Djurgardsstaden, 2023-12-23

Styrelsen informerar

Hej alla grannar,

Styrelsen vill passa pé att beratta om vad som &r pa gang i féreningen.

Till att bérja med vill vi beratta att den nya styrelsen har bérjat landa i vilka
processer som finns och borjar fa rull pé det mesta. Det finns nagra specifika
frdgor som landat lite utanfér allas ansvar och dar gors nu ett arbete med att
varenda delomrade ska fa en tydlig ansvarig i styrelsen. Det kommer underlatta
arbetet nér ni undrar dver ditt och datt.

Vi vill &ven passa pa att 6nska er alla en riktigt god jul och ett gott nytt ar. Vi ser
fram emot ett trevligt 2024 med er.

Teknisk férvaltning

Undercentral

| december har flertalet atgarder vidtagits i undercentralen. Bland annat &r
bergvarmepumpen, som lange har varit ur funktion, antligen igdng igen. Med dessa
atgarder forvantar vi oss lagre energikostnader nu nar vi gatt in i den kyliga vintern.

Elavtal

Styrelsen har fattat beslut att byta elhandelsbolag fran GodEl till Fortum, da de
kunde ge oss ett bra avtal med vintersakring. Detta innebar att vart elpris ej
Overstiger ett visst tak under vintermanaderna december till februari.

Ny teknisk forvaltare 2024

Styrelsen har fattat beslut att vid arsskiftet byta teknisk férvaltare frén SBC och
istéllet anlita WIAB, som &r en mindre firma med hodg kompetens inom
fastighetsforvaltning och installation. De har erfarenhet av andra Oscar
Properties-projekt, och har &ven jobbat en del med Roger tidigare. De har varit pa
besok i vara hus och har inventerat vara apparater och system.

Styrelsen vill informera medlemmarna om att var tekniska forvaltare samt Roger ar
styrelsens kontakter och ej personer som varje boende ska kontakta sjélva.



Garantiatgarder

Besiktningsprotokoll

Fel som framkommit under besiktningen har nu sammanstéllts for respektive
lagenhet. Dock saknas nagra protokoll som vi héller pa att forsoka fa fram. Darefter
kan de skickas ut. Styrelsen har férsokt jaga pa de olika leverantérerna vid flertalet
tillfallen.

Koksluckor

Styrelsen har fattat beslut och gett i uppdrag via Roger att kdksluckor och
koksbelysning nu ska atgardas i varje lagenhet. Vi har mottagit offert och hoppas
komma igdng under Q12024. Mer information kommer inom kort.

Féonsterbankar

Styrelsen har fattat beslut och gett i uppdrag via Roger att samtliga fonsterbankar
ska bytas ut frén nuvarande MDF-skivorna till nya stenskivor. Det &r samma sorts
sten som finns runt speglarna i badrummen. Leverans och atgérd planeras under
Q12024. Mer information kommer inom kort.

Ekonomi

Ekonomisk férvaltare 2024

Eftersom interimsstyrelsen 2021 skrev ett avtal med SBC som stracker sig till 2025
har vi svart att ta oss ur det. Nu har vi férhandlat fram bland annat att vi ska fa en
dedikerad arsredovisningsperson, nya rutiner om hur snabbt styrelsen far svar frén
SBC samt atminstone ett kostnadsfritt kvartal under 2024.

Se separat medlemsutskick fér budget och avgifter under 2024.

Nyckelbestallningar

Tyvarr ar det nagonting med nyckelbestéliningen pd hemsidan som inte fungerar.
Vi tror att det handlar om en uppdatering i den add-on som anvéands i wordpress.

Har du behov av att fa nya nycklar, skicka ett mail till styrelsen med de uppgifter
som star pa hemsidan att de behdver vara med. Nar mailet ar skickat till styrelsen
kan vi skicka det vidare till Karla Las for bestalining.



Kommunikation

Rutiner i styrelsemailen
Vi vill passa pa att beratta om vara rutiner for svar pa styrelsemailen.

Det ar nagra i styrelsen som brukar lasa styrelsemailen och det ar Louise som har
ansvar for de fragor som inkommer fran boenden. Enklare arenden svarar vi allt
som oftast pa inom en vecka. Ar det frdgor som Louise personligen inte har svar
pa eller som kraver ett beslut fran styrelsen, diskuteras de pa nastkommande
styrelsemdte. Som det ser ut nu sammantrader styrelsen i mitten av varje manad.
Ar det fragor som en specifik styrelseledamot ansvarar for, vidarebefordras mailet
till den styrelseledamotens mail och med fragestéllare i CC sd att det ar
transparent for fragestallaren att frdgan har lasts.

Utdver den generella hanteringen av arenden kan styrelsen allokera extra hog
prioritet at arenden som ar mer akuta. Da prioriteras de 6ver det vi bedémer som
inte lika akut. Vi vill ocksd paminna om att styrelsen arbetar helt pa ideell basis
och gor det vi kan for att fa féreningen att fungera.

Medlemsutskick

Styrelsen har som ambition att skicka ut medlemsutskick efter varje styrelsemote.
Om det déremot beddms att det inte finns tillrackligt med saker att beratta om,
kommer medlemsbrevet att skickas lite senare istéllet. Den framsta anledningen ar
att alla boenden ska kunna veta att ett medlemsbrev ar vart att |asa.

Nar det ar sarskilda handelser som exempelvis information om avgift, besok fran
besiktningsman/reparatoérer eller liknande, gor styrelsen ett eget utskick som bara
handlar om det. Detta ar for att understryka nar samtliga boenden behdver
sarskild information eller behoéver agera pa nagonting (ex. satta nyckeln i
servicelage som ni alla &r proffs pa vid det har laget &).

Styrelsen &r, och vill vara, sé& transparent som mojligt med vad som ar pa gang i
foreningen. Samtidigt finns det manga mycket tekniska detaljer som styrelsen
hanterar och som inte beddms vara relevanta for alla boenden att ta del av. Vi
hoppas att medlemsutskicken har en bra avvégning mellan transparens och
relevans.

Om det finns funderingar kring hur status ser ut om exempelvis specifika
besiktningsatgarder, kan ni vara lugna med att styrelsen kommer att beratta vad
status ar nar det finns nadgot nytt att beratta.



Felparkerade fordon

Styrelsen har trots aterkommande uppmaningar markt att det star vissa bilar
parkerade utanfér SG2 och SG4 under langre perioder. Detta &r oacceptabelt. Om
inte battring gérs kommer styrelsen tillsammans med samfélligheten att behova
kdpa in vagskyltar om parkeringsférboud for att pa sa satt kunna beivra de som
felparkerar pd vart gemensamma omréde. Det ar ett trékigt satt att belasta
foreningens ekonomi pa.

For er som saknar garageplats finns det for narvarande lediga platser att hyra i
narliggande garage. Ni som &r intresserade &r valkomna att hora av er till
info@parkona.se.

Utrymmet vid SG2 och SG4 far enbart anvandas som lastplats. Det ar viktigt da
Spanielgatan ar en brandvag dar utryckningsfordon behoéver fa plats. Dessutom ar
det respektldst mot alla grannar att medvetet felparkera bara fér att det i
dagslaget inte finns mojlighet att fa parkeringsbot dar.

Styrelsen har aven fatt tips om att det star andra typer av fordon felparkerade lite
har och dar badde inomhus och utomhus.

Barnvagnar &r inte tilldtna att ha utanfor lagenheterna i trapphuset. De far vara
inne i lagenheten eller i barnvagnsrummet.

Ladcyklar far sta i cykelparkeringarna utomhus eller i barnvagnsrummet.

Mopeder och motorcyklar far sta i cykelparkeringarna utomhus eller i garaget.

Cyklar far sté i cykelparkeringarna utomhus eller i cykelparkeringen i kéallaren.

Matavfallskvarnar

Stockholm Vatten och Avfall AB har nu gett ett tillfalligt undantag till NDS om
matavfallskvarnarna och vi kan fortsatta anvanda vara matkvarnar som vanligt!

Styrelsen kommer fortsatt under 2024 bevaka fragan for att se om och néar det
sker féréandringar.

Las mer har: https://www.stockholmvattenochavfall.se/nds
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UNITE

Buss /5

Styret i Region Stockholm (S, V, MP, C) har lagt ett foérslag om att dra in 17% av
bussarna i Stockholms innerstad till sommaren. En av bussarna som de vill lagga
ner helt &r buss 75. Styrelsen har skickat in ett remissvar som handlar om att buss
75 ar viktig for madnga av oss som bor har och att en neddragning av bussen
kommer att skapa stora bekymmer.

Var granne i ett av radhusen har startat en facebookgrupp och en namninsamling
for att réddda buss 75. | skrivande stund &r &6ver 1000 personer med i
facebookgruppen och éver 1600 personer har skrivit under namninsamlingen. Gor
det ni med om ni tycker att det ar en viktig fréga for oss alla.

https://www.facebook.com/groups/raddabuss75/

https://www.skrivunder.com/radda_buss_75_ropsten-cityterminalen

Felanmalningar
Eftersom vi avslutar den tekniska forvaltningen med SBC innebér det &ven att vi

framgent inte kommer anvanda deras portal for felanmalningar i lagenheterna.

Styrelsen tittar pa att hitta en smidig lI6sning for felanmalningar. Tillsvidare kan ni
skicka in felanmalningar till styrelsemailen: styrelsen@brfunite.se.

God Jul!

Fran oss alla, till er alla - en riktigt god jul och ett gott nytt ar!
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Styrelsen

Styrelsen bestér av foéljande ledamoter. Har du fragor, idéer eller vill engagera dig
ar du valkommen att kontakta styrelsen pa styrelsen@brfunite.se.
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