Norra Djurgardsstaden, 2024-02-18

Styrelsen informerar

Hej alla grannar,

Styrelsen vill passa pé att beratta om vad som &r pa gang i féreningen.

EKONOMI

Allmanna laget om féreningens ekonomi

Foéreningens ekonomi ser ljusare ut nu &n vad den gjort tidigare. Vi & medvetna
om att det fortsatt &r belastande for vissa boenden. | nuldget kravs den avgift vi
har aviserat tidigare. Vi forstér att det kommer att komma fragor om varfor
avgiften inte kan sénkas redan nu. Den nuvarande avgiften krévs for att betala
rantor och fakturor i tid samt att bygga en liten kassa. Forandringarna for att na
stabilitet far inte effekt dver en natt utan tar ett tag. Styrelsen har nu god kontroll
pa ekonomin och en plan framat for en langsiktigt hallbar ekonomi.

Styrelsen har gjort flera atgarder for att minska kostnaderna for féreningen sédsom:

- Vi binder lanet. Skriver mer utvecklat om det nedan.

- Bytt elavtal. Sedan &rsskiftet har vi vintersédkring som garanterar att
elpriserna inte sticker ivdg om elpriserna gar upp igen.

- Driftsatt bergvarmepumpen, vilket minskar vart behov av fjarrvarme.

- Sett 6ver vara leverantorer och jamfort med andra aktérer pé marknaden.

Samtidigt finns det nagra kostnader som har gatt upp lite och som vi inte har
mojlighet att minska. Det ar inte nagon post som har nagra stora 6kningar men det
finns en rad poster som okar i paritet med inflationsnivan forra aret.

Vi binder lanet

Antligen har vi fatt méjlighet att kunna binda vért gemensamma lan. Styrelsen har
beslutat att stycka upp lanet i fyra delar och just nu binds tva av fyra delar. Vid
nasta kvartal binds ytterligare en fjardedel och darefter kommer ett nytt beslut att
tas for om den sista fjardedelen ska bindas eller hallas rorligt.



Att inte allting binds pa en gang gors for att sprida ut risken da det fortsatt finns
vissa osakerheter pa rantemarknaden. Att inte sista fjardedelen har beslutats kring
handlar helt enkelt om att det &r for tidigt for att sdga vad som kommer att vara
mest gynnsamt fér vad vi kan fa for villkor om ett halvar.

Ingen amorteringsfrihet

Vi fick ett erbjudande om amorteringsfrihet men styrelsen valde enhélligt att inte
ta det. Anledningen var att banken villkorade amorteringsfrihet med att vi dé inte
far sanka avgiften under 2024, vilket ar en mojlighet som styrelsen inte ville ge
upp. Styrelsen ar medveten om att det ar flera som har uttryckt en stark vilja om
att vi ska ta amorteringsfrineten och det var ett argument som vi hade uppe vid
diskussion. Styrelsen landade i att det &r bade i féreningens och boendes intresse
att vi har kvar mojligheten att sanka avgiften redan i ar.

TEKNISK FORVALTNING
WIAB

Vi har kommit igdng med var nya tekniska férvaltare WIAB och &r hittills mycket
mer ndjda an vad vi var med SBC. Kontaktuppgifter till WIAB hittar du pa
anslagstavlorna i entrén pa Spanielgatan 2 och 4.

Styrelsen har forstatt att det ar flera boenden som hoér av sig till Roger for att
skicka in felanmalningar. Gor inte det. Maila istallet WIAB i enlighet med de
instruktioner som finns pa anslagstavlorna i entrérna.

Varmvattnet

Styrelsen har forstatt att det ar flera boende som har problem med varmvattnet.
WIAB har identifierat problemet och tillsammans med dem jobbar vi pa att hitta
en lésning sé snabbt som moijligt.

GARANTIATGARDER
Besiktningsprotokoll

Styrelsen har gatt igenom besiktningsprotokollen och har skickat tillbaka dem: till
besiktningsmannen da vissa delar saknas. Vi invantar fortfarande svar.



Sammanstélining

Trots forsenat besiktningsprotokoll har styrelsen arbetat med att sammanstélla
garantidarenden som behdver atgardas och jobbar efter en tydlig process for
handelselogg och uppfoéljning pa respektive drende. Nedan foljer status pé nagra
arenden som ror de flesta.

Kok, fonsterskivor och fler sméasaker

Snart kommer vi att f& besok fran de som fixar koksluckorna och fonsterbankarna
och de kommer att paborja arbetet med féljande saker. Till en bérjan kommer de
att “set up shop” i kallaren och inleda bytet av fénsterskivor i en av lagenheterna.
Detta arbete inleds v.9 och vi har i nulaget inte fatt en tydlig tidsram for hela
projektet. | den har vandan kommer fyra saker att dtgérdas i lagenheterna, de
beskrivs nedan. Mer information kommer senare om nar och hur processen
kommer att se ut i de olika husen.

Koéksluckor: Gangjarnen i alla kok kommer att bytas ut. Under vintern har vi haft
ett testkdk dar de nya géngjarnen har stresstestats och det foll ut val. Darfor
kénner vi oss sakra pa att de nya gadngjarnen kommer att gora att luckorna inte blir
vinda som de ar i nulaget. Koksleverantéren ska ocksd atgarda skador pa luckor
och skdp som uppkommit nar gangjarnen gett vika.

Fénsterskivor: | nulaget har vi MDF-skivor (vilket var projekterat av OP en gang i
tiden). Som manga av er har markt svéller och spricker de i bade bra och daligt
vader. Darfor kommer de att bytas ut till stenskivor. Det &r en stor méangd sten
som behdver skéras till och férvaras och det kommer att ske i kéllaren under tiden
det tar for arbetarna att jobba.

Mala sprickor: Samtidigt som de fixar kdksluckorna och féonsterskivorna kommer
de att gé runt och mala éver sprickor som uppstatt i vaggar och tak. Detta galler
for de som fortsatt har kvar grundfargen fran nar vi flyttade in. Har du malat en
vagg sjalv och det har uppstatt en spricka, far du sjalv mala éver. Sprickorna ar
kosmetiska och beror pa att nybyggda hus “satter sig” med tiden. Det &r med
andra ord inte nagra strukturella fel.

Ljus i kéken: Vissa boenden har aven haft problem med ljusréren i kdket. Det ar en
liten transformator som strular och de kommer att bytas ut i alla lagenheter.



Foénster

Vi har antligen fatt aterkoppling fran Scandifront som har gatt igenom de problem
som vi har felanmalt. Styrelsen har méte med dem i nasta vecka och kommer da
att ga igenom en plan framat.

Dérrar i radhusen

Styrelsen ar uppméarksam pa problemet med dérrar i radhusen. Det har tagits upp
med Roger och vi jobbar pa att hitta en l6sning.

Golvvarme

| vissa lagenheter fungerar inte golvvarmen som den ska. Det kan antingen bero pé
att elslingan sitter for djupt eller att resistansen éar felinstélld. | veckan kommer
Roger att inventera alla golvvarmen i Spanielgatan 2. Separat mail har gatt ut om
detta.

FELPARKERADE BILAR

Styrelsen har varit tydlig i flera nyhetsbrev om att det inte ar tilldtet att parkera sin
bil utanfér Spanielgatan 2 eller 4 mer an for pa-avlastning och vid flytt.

Trots detta sker det upprepade ganger att bilar felparkerar. Nagra av er har visat
pa battring men det star fortsatt bilar pa otilldtna platser. De bilar som vi har markt
pa sistone som star felparkerade &r:

KRC 81F WAJ 12K CDE 459
LYA 82C BGP 447

Sluta parkera i vara gemensamma utrymmen. Om du ar boende och ser en
felparkerad bil utanfor vara hus, vanligen uppmarksamma styrelsen péa detta.

FORMALIA

Arbetet kring arsredovisning och kommande &rsméte &r i full gdng. Nu har det
lagts en tidsplan med véar ekonomiska férvaltare och med revisorn. Just nu sitter
styrelsen och sammanstéller de sista dokumenten som behdvs for att det ska ga
att skriva klart arsredovisningen.



Styrelsen

Styrelsen bestér av foéljande ledamoter och har ni fragor eller funderingar kan ni
alltid kontakt oss direkt:

+ Philip Bjork - Ordférande

+ Christian Barck - Boendemiljo

* Anders Goldsmith - Samfalligheten, garagesamverkan
* René Naarmann - Ekonomi

« Louise Stenberg - Kommunikation

- Eva Astrém - Garantiarenden, ekonomi

« Patrik Hardin - Suppleant, teknisk forvaltning

« Manda Kristensson - Suppleant

* Roshi Zad - Suppleant

Har du fragor, idéer eller vill engagera dig ar du valkommen att kontakta styrelsen
pa styrelsen@brfunite.se.



