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Styrelsen informerar
Hej alla grannar,

Styrelsen vill passa på att berätta om vad som är på gång i föreningen.

EKONOMI

Allmänna läget om föreningens ekonomi
Föreningens ekonomi ser ljusare ut nu än vad den gjort tidigare. Vi är medvetna
om att det fortsatt är belastande för vissa boenden. I nuläget krävs den avgift vi
har aviserat tidigare. Vi förstår att det kommer att komma frågor om varför
avgiften inte kan sänkas redan nu. Den nuvarande avgiften krävs för att betala
räntor och fakturor i tid samt att bygga en liten kassa. Förändringarna för att nå
stabilitet får inte effekt över en natt utan tar ett tag. Styrelsen har nu god kontroll
på ekonomin och en plan framåt för en långsiktigt hållbar ekonomi.

Styrelsen har gjort flera åtgärder för att minska kostnaderna för föreningen såsom:

- Vi binder lånet. Skriver mer utvecklat om det nedan.
- Bytt elavtal. Sedan årsskiftet har vi vintersäkring som garanterar att

elpriserna inte sticker iväg om elpriserna går upp igen.
- Driftsatt bergvärmepumpen, vilket minskar vårt behov av fjärrvärme.
- Sett över våra leverantörer och jämfört med andra aktörer på marknaden.

Samtidigt finns det några kostnader som har gått upp lite och som vi inte har
möjlighet att minska. Det är inte någon post som har några stora ökningar men det
finns en rad poster som ökar i paritet med inflationsnivån förra året.

Vi binder lånet
Äntligen har vi fått möjlighet att kunna binda vårt gemensamma lån. Styrelsen har
beslutat att stycka upp lånet i fyra delar och just nu binds två av fyra delar. Vid
nästa kvartal binds ytterligare en fjärdedel och därefter kommer ett nytt beslut att
tas för om den sista fjärdedelen ska bindas eller hållas rörligt.



Att inte allting binds på en gång görs för att sprida ut risken då det fortsatt finns
vissa osäkerheter på räntemarknaden. Att inte sista fjärdedelen har beslutats kring
handlar helt enkelt om att det är för tidigt för att säga vad som kommer att vara
mest gynnsamt för vad vi kan få för villkor om ett halvår.

Ingen amorteringsfrihet
Vi fick ett erbjudande om amorteringsfrihet men styrelsen valde enhälligt att inte
ta det. Anledningen var att banken villkorade amorteringsfrihet med att vi då inte
får sänka avgiften under 2024, vilket är en möjlighet som styrelsen inte ville ge
upp. Styrelsen är medveten om att det är flera som har uttryckt en stark vilja om
att vi ska ta amorteringsfriheten och det var ett argument som vi hade uppe vid
diskussion. Styrelsen landade i att det är både i föreningens och boendes intresse
att vi har kvar möjligheten att sänka avgiften redan i år.

TEKNISK FÖRVALTNING

WIAB
Vi har kommit igång med vår nya tekniska förvaltare WIAB och är hittills mycket
mer nöjda än vad vi var med SBC. Kontaktuppgifter till WIAB hittar du på
anslagstavlorna i entrén på Spanielgatan 2 och 4.

Styrelsen har förstått att det är flera boenden som hör av sig till Roger för att
skicka in felanmälningar. Gör inte det. Maila istället WIAB i enlighet med de
instruktioner som finns på anslagstavlorna i entrérna.

Varmvattnet
Styrelsen har förstått att det är flera boende som har problem med varmvattnet.
WIAB har identifierat problemet och tillsammans med dem jobbar vi på att hitta
en lösning så snabbt som möjligt.

GARANTIÅTGÄRDER

Besiktningsprotokoll
Styrelsen har gått igenom besiktningsprotokollen och har skickat tillbaka dem till
besiktningsmannen då vissa delar saknas. Vi inväntar fortfarande svar.



Sammanställning
Trots försenat besiktningsprotokoll har styrelsen arbetat med att sammanställa
garantiärenden som behöver åtgärdas och jobbar efter en tydlig process för
händelselogg och uppföljning på respektive ärende. Nedan följer status på några
ärenden som rör de flesta.

Kök, fönsterskivor och fler småsaker
Snart kommer vi att få besök från de som fixar köksluckorna och fönsterbänkarna
och de kommer att påbörja arbetet med följande saker. Till en början kommer de
att “set up shop” i källaren och inleda bytet av fönsterskivor i en av lägenheterna.
Detta arbete inleds v.9 och vi har i nuläget inte fått en tydlig tidsram för hela
projektet. I den här vändan kommer fyra saker att åtgärdas i lägenheterna, de
beskrivs nedan. Mer information kommer senare om när och hur processen
kommer att se ut i de olika husen.

Köksluckor: Gångjärnen i alla kök kommer att bytas ut. Under vintern har vi haft
ett testkök där de nya gångjärnen har stresstestats och det föll ut väl. Därför
känner vi oss säkra på att de nya gångjärnen kommer att göra att luckorna inte blir
vinda som de är i nuläget. Köksleverantören ska också åtgärda skador på luckor
och skåp som uppkommit när gångjärnen gett vika.

Fönsterskivor: I nuläget har vi MDF-skivor (vilket var projekterat av OP en gång i
tiden). Som många av er har märkt sväller och spricker de i både bra och dåligt
väder. Därför kommer de att bytas ut till stenskivor. Det är en stor mängd sten
som behöver skäras till och förvaras och det kommer att ske i källaren under tiden
det tar för arbetarna att jobba.

Måla sprickor: Samtidigt som de fixar köksluckorna och fönsterskivorna kommer
de att gå runt och måla över sprickor som uppstått i väggar och tak. Detta gäller
för de som fortsatt har kvar grundfärgen från när vi flyttade in. Har du målat en
vägg själv och det har uppstått en spricka, får du själv måla över. Sprickorna är
kosmetiska och beror på att nybyggda hus “sätter sig” med tiden. Det är med
andra ord inte några strukturella fel.

Ljus i köken: Vissa boenden har även haft problem med ljusrören i köket. Det är en
liten transformator som strular och de kommer att bytas ut i alla lägenheter.



Fönster
Vi har äntligen fått återkoppling från Scandifront som har gått igenom de problem
som vi har felanmält. Styrelsen har möte med dem i nästa vecka och kommer då
att gå igenom en plan framåt.

Dörrar i radhusen
Styrelsen är uppmärksam på problemet med dörrar i radhusen. Det har tagits upp
med Roger och vi jobbar på att hitta en lösning.

Golvvärme
I vissa lägenheter fungerar inte golvvärmen som den ska. Det kan antingen bero på
att elslingan sitter för djupt eller att resistansen är felinställd. I veckan kommer
Roger att inventera alla golvvärmen i Spanielgatan 2. Separat mail har gått ut om
detta.

FELPARKERADE BILAR
Styrelsen har varit tydlig i flera nyhetsbrev om att det inte är tillåtet att parkera sin
bil utanför Spanielgatan 2 eller 4 mer än för på-avlastning och vid flytt.

Trots detta sker det upprepade gånger att bilar felparkerar. Några av er har visat
på bättring men det står fortsatt bilar på otillåtna platser. De bilar som vi har märkt
på sistone som står felparkerade är:

KRC 81F WAJ 12K CDE 459

LYA 82C BGP 447

Sluta parkera i våra gemensamma utrymmen. Om du är boende och ser en
felparkerad bil utanför våra hus, vänligen uppmärksamma styrelsen på detta.

FORMALIA

Arbetet kring årsredovisning och kommande årsmöte är i full gång. Nu har det
lagts en tidsplan med vår ekonomiska förvaltare och med revisorn. Just nu sitter
styrelsen och sammanställer de sista dokumenten som behövs för att det ska gå
att skriva klart årsredovisningen.



Styrelsen
Styrelsen består av följande ledamöter och har ni frågor eller funderingar kan ni
alltid kontakt oss direkt:

• Philip Björk - Ordförande

• Christian Barck - Boendemiljö

• Anders Goldsmith - Samfälligheten, garagesamverkan

• René Naarmann - Ekonomi

• Louise Stenberg - Kommunikation

• Eva Åström - Garantiärenden, ekonomi

• Patrik Hardin - Suppleant, teknisk förvaltning

• Manda Kristensson - Suppleant

• Roshi Zad - Suppleant

Har du frågor, idéer eller vill engagera dig är du välkommen att kontakta styrelsen
på styrelsen@brfunite.se.


