Norra Djurgardsstaden, 2024-11-22

Styrelsen informerar

Hej alla grannar,

Styrelsen vill passa pé att beratta om vad som &r pa gang i féreningen.

Ekonomi

Avgiftssankning!

Vi har gladjande nyheter. Medlemsavgiften kommer att sankas fran och med
januari 2025 med ca 15% till totalt 3,6 miljoner kronor pa arsbasis. | SBC-portalen
gar det att se den egna bostadsrattens andelstal, som styr avgiften for varje
lagenhet.

Foéreningen har nu en god likviditet och ett positivt kassafléde. Budgeten for 2025
ar upprattad, och utrymmet for justering av avgifterna utgdrs av lagre
rantekostnader for foreningens lan och olika kostnadsbesparingar styrelsen gjort
under aret.

De kostnadsokningar som paverkar féreningen till 2025 berér huvudsakligen
vatten och avfall, elnatskostnader, fjarrvarme och avgifter till férvaltning och
samfalligheter pa mellan 10-25%. Att vi nu kan sanka medlemsavgiften trots dessa
kostnadsdkningar &r vi extra glada for.

Det finns fortsatt vissa osékerheter i budgeten, framfér allt elkostnad pé
heldrsbasis och oférutsedda renoveringsbehov. Féreningens bergvarmepump har
driftsatts under 2024, vilket minskar kostnad fran fjarrvarme men kommer att 6ka
foreningens elférbrukning under arets kalla manader. Dar har det gjorts
konservativa kalkyler for att undvika gladjesiffror och risk fér budgetunderskott.

Vi som férening har haft ett par jobbiga ar ekonomiskt. Vi &r nu glada 6ver att vi ar
forbi den jobbiga puckeln och har bdrjat stabilisera ekonomin ordentligt. En
sédnkning med 15% innebar att vi har en ansvarsfull budget fér 2025, som
balanserar mellan att halla avgiften sé ldg som mojligt utan att riskera sénka den sa
pass mycket att det kan krévas avgiftshdjning framover. Styrelsen ser &ven over
mojligheten att bryta ut féreningens kostnader for bredband och kabel-TV i en
obligatorisk avgift pa avin, da vi har ett gruppavtal med Tele2 for dessa tjanster.



Flera medlemmar har undrat over féreningens lanebild. Foreningens lan ar
uppdelat i fyra lika stora delar. Tidigare var samtliga lanedelar rorliga, men under
aret har tre av.dem nu bundits med 3, 4 och 5 ars |6ptid. Att Idnen bands nar de
langre rantorna sjonk kraftigt under varen har varit en foérutsattning for att
féreningens medlemsavgift nu kan séankas till 2025.

Lan 1 (fram till 2028-03): 3.50%
L&n 2 (fram till 2029-03): 3.48%
Lan 3 (fram till 2027-05): 3.68%
Lan 4 (3 man, uppdateras 16/12): 408%

Oscar Properties konkurs
Oscar Properties nio kattliv ar nu férbrukade och de har férsatts i konkurs. Lars
Wiking pé advokatfirman DLA Piper har tagit 6ver som konkursférvaltare.

| nuldget ar det business as usual och vi har kontakt med féretradare for Stettin
Holding (vilket ar ett dotterbolag till OP och det bolag som formellt &r var motpart
for garantipotten). Styrelsen har aven for avsikt att uppratta en dialog med
konkursférvaltaren.

Garantiarenden

Vi har haft ett otroligt hdgt tempo under sommaren och hdésten med att hantera
garantidgrenden. | nulaget fortsatter de, vi fokuserar framst pé de stora
gemensamma garantidgrendena. Tva saker som tyvarr saktar in arbetet ar
konkursen av OP samt att Roger har varit sangliggandes ett tag. Han verkar vara pa
battringsvagen.

Serviceteam: K6k, fonsterbraden, elektriker och malare
De flesta har fatt fardigstallda atgarder fran serviceteamen. Det ar nagra
lagenheter kvar som har exempelvis malning kvar.

Nagra har hort av sig och fragat om gangjarnen i koksbankarna da endast vissa har
bytts i ndgra lagenheter. Vi har kollat upp vad som galler dar. Enligt avtal skulle inte
samtliga géngjarn bytas, utan de som hade en felaktig modell. Det var framst
felaktig modell pa nederskapen.



Vad vi har hort kommer det att ske en till runda till de som inte fatt allting
fardigstallt an. Det kommer ocksé att ske en efterjustering pa alla skdpsdorrar. De
kommer 11-12 december. D& behdver dorrar sattas i servicelage. Mer information
kommer.

Taken pa radhusen

Det har varit vattenskador fran taken pa radhusen, sa taken har nu lagts om. Om ni
undrar varfér det har funnits frigolitbitar pa garden och varfér taket pa SG4 varit
stangt, ar det for att frigoliten ligger pad taket pd SG4 tills det ska tillbaka till
radhustaken som isolering. Tatskikten pa radhusen ar nu tatade och visst arbete
kvarstar for att fardigstalla taken och sakerstélla att det ar korrekt byggt.

Vi har anlitat en fuktkonsult (vilket jag personligen inte visste var ett yrke men
tycker ar en lustig yrkestitel) som ar en oberoende part som granskar fuktnivaerna
i radhusen. Fuktkonsulten kommer aven att fa i uppdrag att mata fukten i SG2 och
SG4, saval péd taken som langs vissa balkonger pé vastra sidan av SG2. Mer
information kommer nér det blir dags for fuktmétningar.

Fénsterbyten vissa lagenheter

Scandifront har besokt flera lagenheter. Det har varit en férsening av deras
materialleverans, och darfér ar det inte fardigt for alla an. Vi hoppas saklart att
leveransen kommer sa snart som mojligt sa att det kan l6sa sig fér de som har
problem. Vi har bokat in dem vid flera tillfallen men de har avbokat pa grund av
leveransforseningen. Nu har de sagt att de kommer 29 november for att fixa
resterande fonster.

Teknisk férvaltning

Varmvattnet

Vi kan inte annat an beklaga att det har tagit sa lang tid att f& koll pa& vad
problemet ar med varmvattnet. | somras gjordes en push fran var sida for att
WIAB skulle felsbka och lésa problemet. Tyvarr fick de inte tag pa var
underleverantdér som ocksd byggt systemet. Efter en del 6verlaggningar kom vi
fram till att det ar viktigare att problemet I6ser sig an att fortsatta fa tag pa ett
bolag som gatt under jorden. Det var en avvagning da det kan stalla till det med
garantier. Men vi bedémde att problemet ar sé pass allvarligt att det var viktigare
att ga vidare med att |¢sa det.

Sen dess har WIAB installerat métare som laser av vattenférbrukning varje minut.
De har analyserat materialet och fatt pengar fér en atgardsplan. Problemet verkar



inte vara sa latt som att stdnga av och séatta pa datorn igen, utan de kommer att
behova testa sig fram. Vi kan darfor inte sdga ett exakt datum for nar det ar 16st
men vi och WIAB jobbar med full kraft pé detta.

P& SG2 har det kommit ett hamrande ljud tidigt pd morgonen som tros hénga ihop
med vattenledningarna. Styrelsen undersoker ihop med WIAB vad det beror pa
och hur det kan sluta. Deras hypotes ar att det handlar om backventiler. Vi forstar
att det ar frustrerande att vackas av ett bankande ljud.

Elavtal

For vintern 2024-2025 har vi vintersakrat elavtalet. Det betyder att vara kostnader
inte kan skena ivdg om elpriserna skulle skena ivag likt vintern 22-23, men att
grundpriset da ar nagot hogre for att sté for den riskminimering det innebar.

Energideklaration

Vi har fatt in en frdga om nar det ar mojligt att forbattra var energideklaration.
Bergvarmepumpen ar igang, men vi &r inte i méal med allt som rér elsystemet for
att kunna bestélla en omprévning. Styrelsen ar pé fragan och avser bestélla en ny
energideklaration nar s& ar mojligt och nar vi bedémer att vi kan fa ett forbattrat
betyg.

Boendemilj6

Ordningsregler

Vi har fatt en del klagomal péa sistone fran grannar om andra grannar. Vi har alla ett
gemensamt ansvar att ta hand om véra hus och respektera varandra. Har &r nagra
saker dar vi inte vet vem som inte respekterar sina grannar.

Om du roker eller snusar péa vastra sidan av SG4, sluta kasta ut fimpar och prillor
ner pa marken. De hamnar ofta pa vara grannars uteplatser.

Om du har en hund, rasta inte den pa vara gemensamma tak. Det ar jatteackligt
med hundbajs pa taken. Vi bor jattenara en stor skog dar hundarna kan géra sina
behov.

Om du renoverar, vanligen notera vilka tider som ar tilldtna for renoveringar.

Om du parkerar din bil pé& Spanielgatan, vanligen notera att det ar
parkeringsférbud. Styrelsen och samfélligheten underséker satt att satta upp
tydligare skyltar och beivra felparkering.



Om du har morgonpigga smabarn, vanligen forsdk undvika lekar pd morgonen som
innebar stampande eller att prylar slangs i golvet.

Har ar nagra ytterligare generella trivselregler som vi har i féreningen:

For att alla ska trivas i Brf Unité maste vi ha forstéelse och visa hansyn till alla
boende. Missférstdnd och irritation kan naturligtvis uppstd, men kan enkelt
avhjalpas genom att prata med varandra. Under mappen Boendeparm pé
hemsidan hittar du allt om stadgar och férhallningsregler i féreningen. Har samlar
vi nagra korta punkter om vilka tider vi visar extra hansyn till véra grannar.

Generella tider — En allman regel ar att det ska vara s lag ljudnivd som mojligt
mellan kl. 22.00 - 06.00.

Renoveringar — Storande borrningar eller annan bullrig verksamhet far endast
utféras vardagar mellan kl. 08.00 — 20.00 samt l6rdagar och séndagar mellan
0800 - 16.00. Informera dina grannar i forvag om foérestdende arbete.
Renoveringar enligt féreningens stadgar § 17 ska alltid godkdnnas av styrelsen
innan arbetet paborjas.

Tvattmaskin — De tvattmaskiner som lagenheterna i SG2 och SG4 &r utrustade
med brukar lata mycket till andra lagenheter vid centrifugering. Ta garna en titt pa
klockan nar tvattmaskinen satter igdng sé att centrifugeringen hinner bli klar innan
kl 22.00.

Festligheter — Ska man ha festligheter rekommmenderar styrelsen att ni nyttjar
festlokalen. Planerar ni fest i lagenheterna till sent pa kvéllen — Meddela dina
grannar, enklast med en lapp i trappuppgangen och &ven gérna i
grannuppgangarna. Med kommunikation undviker man manga problem. Att vid
upprepade tillfallen stoéra sina grannar med t.ex. hdg musik, skéllande hundar eller
annat ar naturligtvis inte uppskattat och inte heller tillatet.

Skotsel genom service

Nu nér vi har bott i husen i nagra ar, har det blivit dags att boérja uppratta olika
serviceavtal. | nulaget har vi paborjat en dversyn av gymmet, markiserna, hissarna
och doérrautomatika.

Inbrott i kallaren
For ett antal veckor sedan hade vi inbrott i kéllaren. Garningspersonen tog sig in i
tva boendes kallarforrad, BRF.ens kallarforrdd samt stal en cykel.



Handelsen ar polisanmald. DNA-spar hittades och det finns video fran garaget
som styrker att garaget var flyktvagen. Vi har skickat dver allt vi har till polisen. Vi
har inte fatt ndgon aterkoppling om det finns nagon misstankt eller gripen.

Styrelsen har gjort nagra atgarder for att minska risken for aterfall. Portkoderna ar
andrade och delas inte ut for att de inte ska hamna pa villovagar. Den portkod
som hantverkare har slutar att gélla nattetid.

Vi ser dver en forstarkning av dorrar for att gora det svarare att bryta sig in i dem.
Vi ska dven se om det ar mojligt att banka tillbaka doérrarna sé att de inte langre
har brytmarken.

Det finns ett forrdd som inte ar i samma forradsrum som 6vriga forrad. Vi ser dver
mojligheterna att starka sakerheten for det forradet.

Samfalligheterna i grannskapet

Garage
Styrelsen ser 6ver mojligheterna att installera fler laddplatser.

Gard

Boenden i vara grannfoéreningar har klagat en del pa att garden inte ar tillrackligt
valskott. Samfalligheten har darfor kollat extra noga pa fragan. Det visade sig att
vissa ytor tillhér sjalva foéreningarna och vissa tillhér samfélligheterna. Det var
framforallt ytorna som &gs av andra foreningar (inte var) dar klagomal hade
framforts. S& det landar pa andra styrelser.

De ytor som skots i samfélligheten tas omhand och det finns |6pande skoétsel.
Beskarning av trad star pa agendan.

Miljérum

Styrelsen har fatt en frdga om utomstdende som har blipp till vart miljorum. De
som bor i radhusen bredvid SG2 (det vill sdga radhusen som hade avancerad
halloweendekor) har inte ett eget miljérum, sé de képer in sig hos oss.

Det finns &ven de som inte viker ihop sina kartonger, sarskilt kartonger fran
Mathem. Vik ihop kartongerna sa slipper vi dyrare sophamtning.



Annat

Andrahandsuthyrningar
Det finns négra i foreningen som hyr ut sina lagenheter i andrahand. En ny rutin vi
har &r att den som ansoéker om andrahandsuthyrning behéver anmala det pa SBC
utoéver att skicka in blankett till styrelsen. Pa sa satt far vi annu battre koll pad den
ekonomiska férvaltningen.

Vid ans6kan av andrahandsuthyrning, maila styrelsemailen for att fa ut blanketten.
Foreningen tilldter andrahandsuthyrning men vi vill tilldter inte en fér hog andel
uthyrningar samtidigt.

Vid andrahandsuthyrning tas en avgift ut manadsvis. Det ar 10% arligen av
prisbasbeloppet. Denna avgift regleras i lag och féreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen bestér av foljande ledamoter. Har du fragor, idéer eller vill engagera dig
ar du valkommen att kontakta styrelsen pa styrelsen@brfunite.se.

Philip Bjork - Ordférande

+ Christian Barck - Ledamot

* Anders Goldsmith - Ledamot

+ Patrik Hardin - Ledamot

+ Louise Stenberg - Ledamot

- Eva Astrém - Ledamot

+ Manda Kristensson - Suppleant
+ Stefan Lundborg - Suppleant

* Elena von Do6nhoff - Suppleant



