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Styrelsen informerar
Hej alla grannar,

Styrelsen vill passa på att berätta om vad som är på gång i föreningen.

Ekonomi

Ekonomiska läget i föreningen
De höjda medlemsavgifterna innebär att föreningen hade ett något positivt
kassaflöde i det första kvartalet i år; föreningens ekonomi var åter i balans efter ett
2023 med underskott.

Under kvartalet band föreningen räntorna på halva lånet; en fjärdedel på 4 år
(3,50%) och en annan fjärdedel på fem år (3,48%). Som följd av detta har
föreningens räntor fallit till 4.2% under andra kvartalets början, vilket är väsentligt
bättre än budget, ca 5.0%, och lägre än räntekostnaden vid årets början, 4.72%.

Vi förväntar oss ett positivt kassaflöde under resten av året. När föreningen har
återställt delar av sin kassabalans ser vi framför oss att det kan bli aktuellt med en
sänkning av medlemsavgiften.

Styrelsen överväger att binda ytterligare en fjärdedel av lånet i slutet av det andra
kvartalet.

Relationen till Oscar Properties
Det är några som har undrat över vad som händer med vår förening om Oscar
Properties skulle gå i konkurs (vilket de har varit nära att göra flera gånger men det
verkar vara en katt med nio liv).

För en längre beskrivning av den historiska relationen till OP, vänligen läs den Q&A
som styrelsen skrev i oktober. Den finns uppe på hemsidan om det är någon som
inte har den på mailen.

I dagsläget är det endast det vi kallar ”garantipotten” som förbinder BRF Unité
med Oscar Properties. Det är pengar som är garanterade till oss till 2- och
5-årsbesiktningarna. Exakt hur garantipotten fungerar är snårigt men de viktigaste
sakerna att veta är



1) Det är inte BRF Unités pengar. De tillhör Oscar Properties men är öronmärkta för
oss i det fall att vi behöver fixa någonting till 2 respektive 5 årsbesiktningen.

2) För att BRF Unité ska få tillgång till pengar, behöver styrelsen äska om det. Det
görs genom ett förfarande där fysiska brev behöver postas fram och tillbaka.
Det är detta steg som ofta drar ut på tiden från det att styrelsen har fattat ett
beslut till att hantverkare kan komma till oss.

3)Om inte alla pengar i garantipotten används går pengarna tillbaka till OP.

4) BRF Unité har en ovanligt hög garantipott jämfört med andra föreningar.

Vi uppfattar pengarna på kontot som sakrättsligt skyddade och att de därför finns
kvar för oss att använda även efter en eventuell konkurs. I händelse av en konkurs
får vi dock en ny part att förhålla oss till (konkursförvaltaren) och vi skulle hellre se
att samarbetet med Oscar Properties får fortsätta som det gör nu.

Garantiärenden

Större åtgärder i rullning
Som ni alla har märkt är arbetet med att fixa till de större hantverk som rör alla
lägenheter kommit igång. Nu har köksluckor och köksbelysning bytts ut i de flesta
lägenheter. I några lägenheter gick det inte att åtgärda belysning lika lätt och i de
fallen kommer hantverkarna att återkomma med en lösning.

Vi har nu flera ton sten som väntar på att monteras som fönsterbrädor i alla
lägenheter. De är installerade i en av lägenheterna och vi inväntar nu bara en
tidsplan för hur arbetet ska gå till i alla lägenheter. De kommer att behöva besöka
varje lägenhet upprepade gånger över några dagars tid. I samband med
fönsterbrädorna kommer de att måla över de sprickor som har uppstått.

Vi har nu äntligen fått tag i Scandifront och fått en offert från dem för att byta ut
de fönster som är trasiga. Mer info kommer senare.

Styrelsen inväntar resultatet från testningen av golvvärme i badrummen.



Besiktningsprotokoll
Det är flera som undrar över besiktningsprotokollen och varför de inte har gått ut
till respektive lägenhet än. När styrelsen genomförde några stickkontroller på
besiktningsprotokollen för några lägenheter, var det tydligt att de inte var
fullständiga. I dagarna kommer representanter från styrelsen att sitta ner
tillsammans med Roger för att sammanställa uppgifter från SBC och
2-årsbesiktningen.

Medlemmarna kommer därefter att kontaktas för komplettering.

Serviceteam för mindre ärenden
Utöver de större garantiärenden som styrelsen prioriterat kommer ett serviceteam
av entreprenörer att sättas samman av Roger. Syftet är att beta av mindre
ärenden, såsom de som uppdagas i besiktningsprotokollen.

Roger kommer bjuda in entreprenörer att komma och titta på fastigheten. Det kan
då hända att de vill in i vissa lägenheter. Styrelsen kommer i dessa fall be
medlemmarna att sätta låsen i serviceläge.

Teknisk förvaltning

Kontaktvägar för felanmälan

De två kontaktvägar som boenden har är WIAB och styrelsemailen. Kontakta inte
Roger. Just nu är det många parallella projekt som genomförs och Roger är
styrelsens kontakt. Vi behöver att Roger är fullt fokuserad på de stora projekten
som rullas ut just nu och då kan vi inte ta bandbredd från honom genom att
boenden kontaktar honom i egen regi.

Här är ett förtydligande av vilken typ av ärende som skickas till vem. Det händer
ibland att saker mailas till fel ställe och det blir ett extra lager av administration.

Kontakta WIAB i dessa fall:

WIAB är vår tekniska förvaltare. De sköter om föreningens teknik för värme och
ventilation, samt utför allmän fastighetsskötsel. Medlemmar kan kontakta dem för
ärenden gällande fel i fastigheten.

● Trasiga lampor i fastigheten
● Byte av namn på dörrar och anslagstavlor
● Problem med vatten och ventilation



Deras fastighetsskötare ronderar ca var 14e dag och kan då avhjälpa dessa
problem.

WIAB har hög teknisk kompetens inom flera områden och kan även anlitas för
arbeten i lägenheterna, även jour. För sådan arbeten utgår extra kostnader‚ i
huvudsak kommer bostadsrättsinnehavaren att debiteras. I dessa fall skriver WIAB
uttryckligen det i förväg.

Kontakta styrelsemailen i dessa fall:

Även om WIAB sköter fastigheten är det flera områden de inte hanterar. Dessa är
bland annat:

● Garantiärenden
● Hissar
● Blippar, porttelefon och beställning av nycklar
● Miljörum
● Internet
● Städning

För dessa områden har föreningen andra kontakter, som sköts genom styrelsen.

Är du fortsatt osäker vart ett ärende ska, kontakta styrelsen

Kontakta leverantören direkt i dessa fall:

Det finns en rad olika delar av lägenheterna som inte är en del av föreningens
gemensamma förvaltning utan där du som lägenhetsinnehavare har ansvar att stå
för underhållet.

Exempel på det är om det är fel på maskiner som exempelvis diskmaskin,
matkvarn eller tvättmaskin.

Inget behov av någon kontakt i dessa fall:

Ibland får styrelsen in mail om garantiärenden som kommer att hanteras men, på
grund av de väldigt många projekten just nu, tas efteråt. I de fallen behöver ni inte
maila in igen att någonting inte fungerar.

Exempel på det är dörrarna i radhusen, handdukstork, balkonger, kyl & frys.



Om det är stopp i något av sopkärlen är det allas ansvar att dra ut det som sitter
fast. Det är inte kul, men om vi själva som delägare i föreningen inte gör det,
behöver vi ringa på en jour som kostar ca 10 000 kr för föreningen per tillfälle.

Varmvatten

De flesta har fått det lite bättre med varmvattnet men det är fortfarande några
som upplever problem. Just nu inväntar vi att OP ska godkänna en offert från
WIAB så att det kan påbörjas ett större arbete i undercentralen för att åtgärda
problem med varmvatten, bland annat.

Årsmöte

Årsredovisningen är nu skickad till revisorn och vi förväntas ha årsmöte i maj.
Kallelse skickas ut separat mellan två och sex veckor före årsmötet.

Informationsträff 15 april

Innan årsmötet vill styrelsen gärna bjuda in till att svara på de eventuella frågor
som finns. Mycket kommunikation kan ske skriftligt men ibland är det också skönt
att diskutera saker muntligt. Därför bjuder vi in till en informationsträff 15 april kl 18
i föreningslokalen.

Bilar på Spanielgatan

Det är mycket färre bilar som felparkerar nu på Spanielgatan och det tackar vi för.
Däremot har Styrelsen fått information om att det är flera bilar som kör i höga
hastigheter på Spanielgatan. Det är ett gångfartsområde. Det är dessutom många
barn både från vår förening och grannföreningarna som leker på området
eftersom det är otydligt att bilar kan köra där. Styrelsen har förstått att vissa kör i
uppemot 40 km/h och detta ber vi alla att sluta göra. Ser ni någon som kör i de
hastigheterna, vänligen säg till dem att det är barn som leker i området.

Styrelsen håller på att undersöka tillsammans med samfälligheten om det går att
sätta ut hinder för att framtvinga en lägre hastighet på Spanielgatan.





Styrelsen
Styrelsen består av följande ledamöter och har ni frågor eller funderingar kan ni
alltid kontakt oss:

• Philip Björk - Ordförande

• Christian Barck - Boendemiljö

• Anders Goldsmith - Samfälligheten, garagesamverkan

• René Naarmann - Ekonomi

• Louise Stenberg - Kommunikation

• Eva Åström - Garantiärenden, ekonomi

• Patrik Hardin - Suppleant, teknisk förvaltning

• Manda Kristensson - Suppleant

• Roshi Zad - Suppleant

Har du frågor, idéer eller vill engagera dig är du välkommen att kontakta styrelsen
på styrelsen@brfunite.se.


