Norra Djurgérdsstaden, 2024-04-03

Styrelsen informerar

Hej alla grannar,

Styrelsen vill passa pé att beratta om vad som &r pa gang i féreningen.

Ekonomi

Ekonomiska laget i féreningen

De hojda medlemsavgifterna innebar att foreningen hade ett nagot positivt
kassaflode i det forsta kvartalet i ar; féreningens ekonomi var ater i balans efter ett
2023 med underskott.

Under kvartalet band féreningen rantorna pa halva lanet; en fjardedel pa 4 ar
(350%) och en annan fjardedel pa fem éar (3,48%). Som féljd av detta har
féreningens rantor fallit till 4.2% under andra kvartalets borjan, vilket &r vasentligt
battre an budget, ca 5.0%, och lagre an rantekostnaden vid arets boérjan, 4.72%.

Vi forvantar oss ett positivt kassaflode under resten av aret. Nar féreningen har
aterstallt delar av sin kassabalans ser vi framfér oss att det kan bli aktuellt med en
sénkning av medlemsavgiften.

Styrelsen 6vervager att binda ytterligare en fjardedel av lanet i slutet av det andra
kvartalet.

Relationen till Oscar Properties

Det &r nagra som har undrat 6ver vad som hander med var férening om Oscar
Properties skulle ga i konkurs (vilket de har varit nara att gora flera gdnger men det
verkar vara en katt med nio liv).

For en langre beskrivning av den historiska relationen till OP, vanligen las den Q&A
som styrelsen skrev i oktober. Den finns uppe pé hemsidan om det ar ndgon som
inte har den pé mailen.

| dagsléget &r det endast det vi kallar "garantipotten” som férbinder BRF Unité
med Oscar Properties. Det &r pengar som &r garanterade till oss till 2- och
5-arsbesiktningarna. Exakt hur garantipotten fungerar ar snarigt men de viktigaste
sakerna att veta ér



1) Det &r inte BRF Unités pengar. De tillnér Oscar Properties men ar éronmarkta for
oss i det fall att vi behover fixa nagonting till 2 respektive 5 arsbesiktningen.

2) For att BRF Unité ska fa tillgang till pengar, behover styrelsen dska om det. Det
gors genom ett forfarande dar fysiska brev behdver postas fram och tillbaka.
Det &r detta steg som ofta drar ut pa tiden fran det att styrelsen har fattat ett
beslut till att hantverkare kan kommma till oss.

3) Om inte alla pengar i garantipotten anvands géar pengarna tillbaka till OP.
4) BRF Unité har en ovanligt hog garantipott jamfért med andra féreningar.

Vi uppfattar pengarna pa kontot som sakrattsligt skyddade och att de darfor finns
kvar fér oss att anvanda aven efter en eventuell konkurs. | handelse av en konkurs
far vi dock en ny part att férhalla oss till (konkursforvaltaren) och vi skulle hellre se
att samarbetet med Oscar Properties far fortsatta som det gor nu.

Garantiarenden

Stoérre atgarder i rullning

Som ni alla har méarkt &r arbetet med att fixa till de stérre hantverk som ror alla
lagenheter kommit igdng. Nu har koksluckor och koksbelysning bytts ut i de flesta
lagenheter. | nagra lagenheter gick det inte att atgarda belysning lika latt och i de
fallen kommer hantverkarna att dterkomma med en I6sning.

Vi har nu flera ton sten som véantar pa att monteras som fénsterbrador i alla
lagenheter. De &r installerade i en av lagenheterna och vi invntar nu bara en
tidsplan for hur arbetet ska ga till i alla lagenheter. De kommer att behéva besodka
varje lagenhet upprepade génger Over nagra dagars tid. | samband med
fonsterbradorna kommer de att mala 6ver de sprickor som har uppstatt.

Vi har nu antligen fatt tag i Scandifront och fatt en offert fran dem for att byta ut
de fonster som ar trasiga. Mer info kommer senare.

Styrelsen invantar resultatet fran testningen av golvvarme i badrummen.



Besiktningsprotokoll

Det ar flera som undrar 6ver besiktningsprotokollen och varfér de inte har gatt ut
till respektive lagenhet an. Nar styrelsen genomférde nagra stickkontroller pa
besiktningsprotokollen for nagra lagenheter, var det tydligt att de inte var
fullstandiga. | dagarna kommer representanter fran styrelsen att sitta ner
tilsammans med Roger for att sammanstalla uppgifter frén SBC och
2-arsbesiktningen.

Medlemmarna kommer darefter att kontaktas for komplettering.

Serviceteam for mindre drenden

Utdver de stdrre garantidarenden som styrelsen prioriterat kommer ett serviceteam
av entreprendrer att sattas samman av Roger. Syftet &r att beta av mindre
arenden, sasom de som uppdagas i besiktningsprotokollen.

Roger kommer bjuda in entreprendrer att komma och titta pé fastigheten. Det kan
déd handa att de vill in i vissa lagenheter. Styrelsen kommer i dessa fall be
medlemmarna att satta l&sen i servicelage.

Teknisk férvaltning

Kontaktvagar fér felanmalan

De tva kontaktvagar som boenden har & WIAB och styrelsemailen. Kontakta inte

Roger. Just nu &ar det manga parallella projekt som genomférs och Roger éar
styrelsens kontakt. Vi behover att Roger ar fullt fokuserad pa de stora projekten
som rullas ut just nu och dé kan vi inte ta bandbredd frdn honom genom att
boenden kontaktar honom i egen regi.

Har ar ett fortydligande av vilken typ av érende som skickas till vem. Det hander
ibland att saker mailas till fel stélle och det blir ett extra lager av administration.

Kontakta WIAB i dessa fall:

WIAB &r var tekniska forvaltare. De skoter om féreningens teknik for varme och
ventilation, samt utfor allman fastighetsskétsel. Medlemmar kan kontakta dem for
arenden gallande fel i fastigheten.

e Trasiga lampor i fastigheten
e Byte av namn pé dorrar och anslagstavlor
e Problem med vatten och ventilation



Deras fastighetsskotare ronderar ca var 14e dag och kan da avhjalpa dessa
problem.

WIAB har hog teknisk kompetens inom flera omradden och kan &ven anlitas for
arbeten i lagenheterna, dven jour. For sddan arbeten utgar extra kostnader, i
huvudsak kommer bostadsrattsinnehavaren att debiteras. | dessa fall skriver WIAB
uttryckligen det i férvag.

Kontakta styrelsemailen i dessa fall:

Aven om WIAB skéter fastigheten ar det flera omréden de inte hanterar. Dessa &r
bland annat:

Garantiarenden

Hissar

Blippar, porttelefon och bestélining av nycklar
Miljérum

Internet

Stadning

For dessa omraden har féreningen andra kontakter, som skéts genom styrelsen.
Ar du fortsatt osaker vart ett drende ska, kontakta styrelsen

Kontakta leverantéren direkt i dessa fall:

Det finns en rad olika delar av lagenheterna som inte &r en del av féreningens
gemensamma forvaltning utan déar du som lagenhetsinnehavare har ansvar att sta
for underhéllet.

Exempel pa det ar om det ar fel pa maskiner som exempelvis diskmaskin,
matkvarn eller tvattmaskin.

Inget behov av nagon kontakt i dessa fall:

lbland far styrelsen in mail om garantiarenden som kommer att hanteras men, pa
grund av de valdigt manga projekten just nu, tas efterat. | de fallen behover ni inte
maila in igen att ndgonting inte fungerar.

Exempel pé det ar dérrarna i radhusen, handdukstork, balkonger, kyl & frys.



Om det ar stopp i ndgot av sopkarlen ar det allas ansvar att dra ut det som sitter
fast. Det ar inte kul, men om vi sjalva som delégare i féreningen inte gor det,
behdéver vi ringa pa en jour som kostar ca 10 OO0 kr for féreningen per tillfalle.

Varmvatten

De flesta har fatt det lite battre med varmvattnet men det ar fortfarande nagra
som upplever problem. Just nu invantar vi att OP ska godkanna en offert fran
WIAB sa att det kan pabdrjas ett stdrre arbete i undercentralen for att atgarda
problem med varmvatten, bland annat.

Arsmote

Arsredovisningen &r nu skickad till revisorn och vi férvantas ha arsmote i maij.
Kallelse skickas ut separat mellan tva och sex veckor fére drsmotet.

Informationstraff 15 april

Innan arsmotet vill styrelsen garna bjuda in till att svara pé de eventuella fragor
som finns. Mycket kommunikation kan ske skriftligt men ibland &r det ocksé skont
att diskutera saker muntligt. Darfér bjuder vi in till en informationstraff 15 april ki 18
i féreningslokalen.

Bilar pa Spanielgatan

Det ar mycket farre bilar som felparkerar nu pa Spanielgatan och det tackar vi for.
Daremot har Styrelsen fatt information om att det ar flera bilar som kor i hoga
hastigheter pé Spanielgatan. Det ar ett gangfartsomrade. Det &r dessutom manga
barn bade frdn var férening och grannféreningarna som leker pad omradet
eftersom det &r otydligt att bilar kan koéra dar. Styrelsen har forstatt att vissa kor i
uppemot 40 km/h och detta ber vi alla att sluta géra. Ser ni ndgon som kor i de
hastigheterna, vanligen sag till dem att det ar barn som leker i omradet.

Styrelsen héller pa att undersotka tillsammans med samfalligheten om det gér att
satta ut hinder for att framtvinga en lagre hastighet pa Spanielgatan.



UNITE



Styrelsen

Styrelsen bestér av féljande ledamoter och har ni frégor eller funderingar kan ni
alltid kontakt oss:

+ Philip Bjork - Ordférande

» Christian Barck - Boendemiljo

« Anders Goldsmith - Samfalligheten, garagesamverkan
* René Naarmann - Ekonomi

+ Louise Stenberg - Kommunikation

- Eva Astrom - Garantiarenden, ekonomi

+ Patrik Hardin - Suppleant, teknisk foérvaltning

+ Manda Kristensson - Suppleant

* Roshi Zad - Suppleant

Har du fragor, idéer eller vill engagera dig ar du valkommen att kontakta styrelsen
pa styrelsen@brfunite.se.



