Norra Djurgardsstaden, 2024-09-14

Styrelsen informerar

Hej alla grannar,

Styrelsen vill passa pé att beratta om vad som &r pa gang i féreningen.

Ny styrelse

Pa arsstdmman som hélls den 23 maj valdes en ny styrelse till féreningen.

Philip Bjork (ordférande, omval)

Louise Stenberg (ledamot, omval)
Christian Barck (ledamot, omval)
Anders Goldsmith (ledamot, omval)
Eva Ejlertsson Astrom (ledamot, omval)
Patrik Hardin (ledamot, ny position)
Manda Kristensson (suppleant, omval)
Stefan Lundborg (suppleant, nyval)
Elena von Doénhoff, (suppleant, nyval)

Den nyvalda styrelsen vill passa pa att tacka de avgdende ledaméterna René
Naarmann och Roshi Zad for era insatser senaste aren.

Sedan arsstamman har fokus fortsatt varit ekonomi, garantiarenden och teknisk
férvaltning. Vi har dessutom haft en hel del oférutsedda hanteringar som tagit
bandbredd for styrelsens tid. Mer om det nedan.

Ekonomi

Ekonomiska laget i foreningen
| juni har ytterligare en fjardedel av féreningens lan bundits; 3 &rs bindningstid till
en rénta pa 3,68%. Foreningens genomsnittsranta ar i dagslaget 3,80%.

Tack vare lagre rantekostnader som arets rantebindningar fort med sig, bygger
foreningen nu en valbehovd likviditetsbuffert. Foreningens likviditet ar fortsatt lag
men &kar kvartal for kvartal. Sammantaget &r vi nu in i en stabiliseringsfas dar
foreningens ekonomi byggs hallbar éver tid.



Da foreningen har en forbattrad kostnadsbild, ser styrelsen éver mojligheterna for
tidpunkt och storlek av en framtida justering av medlemsavgiften.

Garantiarenden

Taken pa radhusen

Det har blivit en vattenlacka pa taken i radhusen. Hantverkare har frilagt taken for
att beddbma omfénget av problemet for att se vilka atgérder som ska goras.
Arbetet ser i nuladget ut att vara omfattande och uppta mycket energi fran saval
styrelse som de boende i radhusen.

Pa grund av att arbetet har dragit ut pa tiden har vi behovt forvara frigolit pa taket
till Spanielgatan 4. Frigolit &r lattantandligt och darfér har styrelsen stéangt av taket
sa att det inte ska ga att betrada.

Styrelsen markte i samband med detta att det finns boenden som gar upp pa
taket for att roka. Det ar strikt férbjudet aven nar vi kommer att dppna upp taket
igen. Aven att rasta hunden pé taken ar inte tillatet. Snélla sluta.

Féonsterbrador

De flesta ska ha fatt &tminstone ett forsta besdk av teamet som fixar
fonsterbradorna. Det ar nagra enstaka lagenheter kvar pa Spanielgatan 4 samt
radhusen kvar. Vi hoppas att ni som har fatt dem utbytta &r ndjda med resultatet.
Personligen tycker jag att det blev ett stort lyft for lagenheten!

Serviceteam fér mindre drenden
Parallellt med fonsterbradorna gér ett serviceteam runt for att fixa till mindre
arenden i lagenheterna.

Det ar nagra hushall som har uppmarksammat att deras standardldsning inte
atgardade problem med lamporna under toppluckorna i kéken. Problemen kan
delas in i tva kategorier; att transformatorn inte fungerar och att vissa upplever att
det nya ljuset ar svagare. De som har problem med transformatorn kommer att fa
det atgardat. De som upplever att ljuset ar lite svagare, beror det pa att de nya
lamporna har en annan fargtemperatur. Det kommer inte att dndras.

Markiser

De medlemmar som svarat pa styrelsen mail angadende markiser ska ha blivit
kontaktade av markisfirman och fatt besok. Styrelsen tittar dven pa att uppratta
ett nytt serviceavtal som omfattar samtliga markiser.



Golvvarme

Utredningen om golvwarme ar fardig. Av  nagon anledning (troligen
hallbarhetsrelaterad eftersom NDS har en strikt hallbarhetsprofil) ar golvvarmen
hos oss bestélld som “komfortvarme” och inte “fullvérme”. Det gor att den aldrig
kommer att komma upp i temperaturer som gor det héarligt om fétterna, utan &r
installd for att bara inte vara iskall. S& ingen spa-upplevelse men tank vilka
klimathjaltar det innebaér att vi ar :-)

Teknisk férvaltning

Varmvatten

WIAB har inlett sitt arbete med felsdkning och -avhjalpning i undercentralen
kopplat bland annat varmvatten. Tack till er som har skrivit in er problembild till
styrelsen. Styrelsen har meddelat detta &évergripande problem till WIAB. Med
denna information hoppas vi att de kan fd en mer detaljerad bild av
problembilden. Vi invantar aterkoppling fran WIAB och deras underleverantérer.

Of6rutsedda handelser

Det har under sommaren skett en rad olika oférutsedda handelser, vilket
inkluderar: Skadegorelse i hissen, skadegorelse i féreningslokalen, skadegorelse
gymmet, skadegorelse stolpar, skadegorelse roklucka, stolar i dtervinningskarl, bilar
pa Spanielgatan.

Styrelsen har en god bild ¢ver orsakerna till dessa handelser, och har hallit en
dialog med de som &r ansvariga. For att stavja att liknande skadegorelser sker igen
har styrelsen tagit fram foljande atgarder:

Bytt koder till vdra gemensamma ytor. Bade foér att barn i fastigheten och
obehdériga utifrén inte ska vistas pa fel stallen.

Styrelsen har &ven i dialog pratat om vikten av foréldraansvar. Styrelsen har i
flertalet tillfallen sjalva fatt stada efter vandaliseringarna.



Ansvarsférdelning férening och bostadsrattshavare

Den senaste tiden har styrelsen upplevt missférstdnd kring ansvarsférdelningen
mellan féreningen och enskilda bostadsréattshavare.

Foreningens stadgar § 16 samt Bostadsrattslagen (1991:614) Kapitel 7 § 12 redogor

for bostadsrattshavarens ansvar, samt underhalls- och reparationsskyldighet, for
lagenhetens  inre. Medlemmar forvantas vara inférstddda i denna
ansvarsférdelning, som avviker frédn hur det fungerar i andra upplatelseformer,
exempelvis hyresréatter.

Ett tydligt exempel pé detta ar hur WIABs fastighetsjour har anvants av boende.

Det ar mojligt for medlemmar i féreningen att kontakta WIABs journummer som
kan avhjalpa akuta problem for bade féreningen och enskilda boende. Jourarbete
ar naturligtvis kostsamt, och styrelsens linje ar att det som féreningen har ansvar
for ska bekostas av foreningen, och pad samma satt ska det som den enskilde
bostadsrattshavaren ansvarar for ska denne bekosta. Detta ser vi som ett rattvist
upplagg och en férutsattning for att det ska vara hallbart for féreningen.

e Vissa féremal i lagenheterna har fortfarande garanti. Detta innebér inte att
foreningen star som ansvarig for att bekosta jourarbete. Garantimotparten
foér bland annat vitvaror &r leverantérerna som medlemmar ska kontakta
direkt vid fel.

e Personliga forutsattningar sasom tid pa dygnet, familjesammansattning,
eller stress ar inte férutsattningar som andrar vilket ansvar féreningen eller
medlemmen har.

Boendemilj6

Miljorummet

Det har under en langre tid varit battre disciplin i miljorummet, men nagra enstaka
snedsteg. Det &r inte tillatet att slanga grovsopor i miljorummet. Styrelsen
uppmarksammade att det ladg trastolar i papp- och kartongkéarlen. Hade vi inte
sjalva plockat ut dem hade det inneburit extra kostnader.

Styrelsen har dven markt att det ar vissa som inte viker ihop sina kartonger nér de
gar i atervinningskarlen. Namnvart kartonger fran Mathem. Om de inte viks ihop blir
kérlen fulla for tidigt och det medfér extra kostnader som vi garna undviker. Just
Mathem har instruktionsvideos i sina sociala medier for hur man lattast viker ihop
deras kartonger.


https://lagen.nu/1991:614#K7P12S1

Féreningslokalen
Styrelsen har markt att det finns personer som vistas i féreningslokalen utan att
ha bokat det. Det ar inte tillatet.

Det &r givetvis inte heller tilldtet att anvanda grillen utan att ha bokat
foreningslokalen. Vid bokning av féreningslokalen ingédr bade rummet och
terrassen. Grillen ar nog det som fér mest slitage nér den anvands. Om den
anvands utan att bokas kommer féreningen att inte att f& in den symboliska
avgiften for underhall. Det ar orattvist mot de som bokar och betalar for sig.



Styrelsen

Styrelsen bestér av foéljande ledamoter. Har du fragor, idéer eller vill engagera dig
ar du valkommen att kontakta styrelsen pa styrelsen@brfunite.se.

+ Philip Bjork - Ordférande

» Christian Barck - Ledamot

* Anders Goldsmith - Ledamot

« Louise Stenberg - Ledamot

- Eva Astrém - Ledamot

+ Patrik Hardin - Ledamot

« Manda Kristensson - Suppleant
* Elena von Donhoff - Suppleant

+ Stefan Lundborg - Suppleant



