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Styrelsen informerar
Hej alla grannar,

Styrelsen vill passa på att berätta om vad som är på gång i föreningen.

Ny styrelse

På årsstämman som hölls den 23 maj valdes en ny styrelse till föreningen.

Philip Björk (ordförande, omval)
Louise Stenberg (ledamot, omval)
Christian Barck (ledamot, omval)
Anders Goldsmith (ledamot, omval)
Eva Ejlertsson Åström (ledamot, omval)
Patrik Hardin (ledamot, ny position)
Manda Kristensson (suppleant, omval)
Stefan Lundborg (suppleant, nyval)
Elena von Dönhoff, (suppleant, nyval)

Den nyvalda styrelsen vill passa på att tacka de avgående ledamöterna René
Naarmann och Roshi Zad för era insatser senaste åren.

Sedan årsstämman har fokus fortsatt varit ekonomi, garantiärenden och teknisk
förvaltning. Vi har dessutom haft en hel del oförutsedda hanteringar som tagit
bandbredd för styrelsens tid. Mer om det nedan.

Ekonomi

Ekonomiska läget i föreningen
I juni har ytterligare en fjärdedel av föreningens lån bundits; 3 års bindningstid till
en ränta på 3,68%. Föreningens genomsnittsränta är i dagsläget 3,80%.

Tack vare lägre räntekostnader som årets räntebindningar fört med sig, bygger
föreningen nu en välbehövd likviditetsbuffert. Föreningens likviditet är fortsatt låg
men ökar kvartal för kvartal. Sammantaget är vi nu in i en stabiliseringsfas där
föreningens ekonomi byggs hållbar över tid.



Då föreningen har en förbättrad kostnadsbild, ser styrelsen över möjligheterna för
tidpunkt och storlek av en framtida justering av medlemsavgiften.

Garantiärenden

Taken på radhusen
Det har blivit en vattenläcka på taken i radhusen. Hantverkare har frilagt taken för
att bedöma omfånget av problemet för att se vilka åtgärder som ska göras.
Arbetet ser i nuläget ut att vara omfattande och uppta mycket energi från såväl
styrelse som de boende i radhusen.

På grund av att arbetet har dragit ut på tiden har vi behövt förvara frigolit på taket
till Spanielgatan 4. Frigolit är lättantändligt och därför har styrelsen stängt av taket
så att det inte ska gå att beträda.

Styrelsen märkte i samband med detta att det finns boenden som går upp på
taket för att röka. Det är strikt förbjudet även när vi kommer att öppna upp taket
igen. Även att rasta hunden på taken är inte tillåtet. Snälla sluta.

Fönsterbrädor
De flesta ska ha fått åtminstone ett första besök av teamet som fixar
fönsterbrädorna. Det är några enstaka lägenheter kvar på Spanielgatan 4 samt
radhusen kvar. Vi hoppas att ni som har fått dem utbytta är nöjda med resultatet.
Personligen tycker jag att det blev ett stort lyft för lägenheten!

Serviceteam för mindre ärenden
Parallellt med fönsterbrädorna går ett serviceteam runt för att fixa till mindre
ärenden i lägenheterna.

Det är några hushåll som har uppmärksammat att deras standardlösning inte
åtgärdade problem med lamporna under toppluckorna i köken. Problemen kan
delas in i två kategorier; att transformatorn inte fungerar och att vissa upplever att
det nya ljuset är svagare. De som har problem med transformatorn kommer att få
det åtgärdat. De som upplever att ljuset är lite svagare, beror det på att de nya
lamporna har en annan färgtemperatur. Det kommer inte att ändras.

Markiser
De medlemmar som svarat på styrelsen mail angående markiser ska ha blivit
kontaktade av markisfirman och fått besök. Styrelsen tittar även på att upprätta
ett nytt serviceavtal som omfattar samtliga markiser.



Golvvärme
Utredningen om golvvärme är färdig. Av någon anledning (troligen
hållbarhetsrelaterad eftersom NDS har en strikt hållbarhetsprofil) är golvvärmen
hos oss beställd som “komfortvärme” och inte “fullvärme”. Det gör att den aldrig
kommer att komma upp i temperaturer som gör det härligt om fötterna, utan är
inställd för att bara inte vara iskall. Så ingen spa-upplevelse men tänk vilka
klimathjältar det innebär att vi är :-)

Teknisk förvaltning

Varmvatten
WIAB har inlett sitt arbete med felsökning och -avhjälpning i undercentralen
kopplat bland annat varmvatten. Tack till er som har skrivit in er problembild till
styrelsen. Styrelsen har meddelat detta övergripande problem till WIAB. Med
denna information hoppas vi att de kan få en mer detaljerad bild av
problembilden. Vi inväntar återkoppling från WIAB och deras underleverantörer.

Oförutsedda händelser
Det har under sommaren skett en rad olika oförutsedda händelser, vilket
inkluderar: Skadegörelse i hissen, skadegörelse i föreningslokalen, skadegörelse
gymmet, skadegörelse stolpar, skadegörelse röklucka, stolar i återvinningskärl, bilar
på Spanielgatan.

Styrelsen har en god bild över orsakerna till dessa händelser, och har hållit en
dialog med de som är ansvariga. För att stävja att liknande skadegörelser sker igen
har styrelsen tagit fram följande åtgärder:

Bytt koder till våra gemensamma ytor. Både för att barn i fastigheten och
obehöriga utifrån inte ska vistas på fel ställen.

Styrelsen har även i dialog pratat om vikten av föräldraansvar. Styrelsen har i
flertalet tillfällen själva fått städa efter vandaliseringarna.



Ansvarsfördelning förening och bostadsrättshavare
Den senaste tiden har styrelsen upplevt missförstånd kring ansvarsfördelningen
mellan föreningen och enskilda bostadsrättshavare.

Föreningens stadgar § 16 samt Bostadsrättslagen (1991:614) Kapitel 7 § 12 redogör
för bostadsrättshavarens ansvar, samt underhålls- och reparationsskyldighet, för
lägenhetens inre. Medlemmar förväntas vara införstådda i denna
ansvarsfördelning, som avviker från hur det fungerar i andra upplåtelseformer,
exempelvis hyresrätter.

Ett tydligt exempel på detta är hur WIABs fastighetsjour har använts av boende.

Det är möjligt för medlemmar i föreningen att kontakta WIABs journummer som
kan avhjälpa akuta problem för både föreningen och enskilda boende. Jourarbete
är naturligtvis kostsamt, och styrelsens linje är att det som föreningen har ansvar
för ska bekostas av föreningen, och på samma sätt ska det som den enskilde
bostadsrättshavaren ansvarar för ska denne bekosta. Detta ser vi som ett rättvist
upplägg och en förutsättning för att det ska vara hållbart för föreningen.

● Vissa föremål i lägenheterna har fortfarande garanti. Detta innebär inte att
föreningen står som ansvarig för att bekosta jourarbete. Garantimotparten
för bland annat vitvaror är leverantörerna som medlemmar ska kontakta
direkt vid fel.

● Personliga förutsättningar såsom tid på dygnet, familjesammansättning,
eller stress är inte förutsättningar som ändrar vilket ansvar föreningen eller
medlemmen har.

Boendemiljö
Miljörummet
Det har under en längre tid varit bättre disciplin i miljörummet, men några enstaka
snedsteg. Det är inte tillåtet att slänga grovsopor i miljörummet. Styrelsen
uppmärksammade att det låg trästolar i papp- och kartongkärlen. Hade vi inte
själva plockat ut dem hade det inneburit extra kostnader.

Styrelsen har även märkt att det är vissa som inte viker ihop sina kartonger när de
går i återvinningskärlen. Nämnvärt kartonger från Mathem. Om de inte viks ihop blir
kärlen fulla för tidigt och det medför extra kostnader som vi gärna undviker. Just
Mathem har instruktionsvideos i sina sociala medier för hur man lättast viker ihop
deras kartonger.

https://lagen.nu/1991:614#K7P12S1


Föreningslokalen
Styrelsen har märkt att det finns personer som vistas i föreningslokalen utan att
ha bokat det. Det är inte tillåtet.

Det är givetvis inte heller tillåtet att använda grillen utan att ha bokat
föreningslokalen. Vid bokning av föreningslokalen ingår både rummet och
terrassen. Grillen är nog det som får mest slitage när den används.. Om den
används utan att bokas kommer föreningen att inte att få in den symboliska
avgiften för underhåll. Det är orättvist mot de som bokar och betalar för sig.



Styrelsen
Styrelsen består av följande ledamöter. Har du frågor, idéer eller vill engagera dig
är du välkommen att kontakta styrelsen på styrelsen@brfunite.se.

• Philip Björk - Ordförande

• Christian Barck - Ledamot

• Anders Goldsmith - Ledamot

• Louise Stenberg - Ledamot

• Eva Åström - Ledamot

• Patrik Hardin - Ledamot

• Manda Kristensson - Suppleant

• Elena von Dönhoff - Suppleant

• Stefan Lundborg - Suppleant


