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Norra Djurgårdsstaden,  2025-04-04

Styrelsen informerar 
Hej alla grannar, 
  
Styrelsen vill passa på att berätta om vad som är på gång i föreningen. 

 

Ekonomi 
Medlemsavgift - bredband och kabel-TV 

Medlemsavgiften kommer från och med nästa avisering att förändras som följd av 
att styrelsen har beslutat att lyfta ut föreningens kostnader för bredband och 
kabel-TV till en separat rad på avin.  

Eftersom alla har samma tjänst kommer en enhetlig avgift per lägenhet att brytas 
ut, ca 140 kr/månad. Medlemsavgiften för föreningen sänks samtidigt så att den 
nya nivån samt avgiften för bredband och kabel-TV tillsammans motsvarar den 
tidigare nivån. Avgiftssänkningen för varje lägenhet varierar således enligt 
andelstalet i föreningen. 

Den här förändringen tillåter oss att sänka den ordinarie medlemsavgiften. 

Föreningens lån 

Föreningens lån är uppdelat i fyra delar. Styrelsen har i mitten av mars bundit den 
sista fjärdedelen till en ränta på 3,20% med en löptid på ett år. Det ger föreningen 
större förutsägbarhet i budgeten. Det oroliga omvärldsläget spelade också in i 
bedömningen.  

 

Årsmöte 
Styrelsen är mitt uppe i planeringen av årsmötet. Årsredovisningen är i princip klar. 
Formell kallelse till årsmötet kommer.  

Inför årsmötet är det flera styrelseledamöter som har sagt att de inte står till 
förfogande för omval. Föreningen söker därmed nya ledamöter. Här är ett 
meddelande från valberedningen: 
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Medlemmar söks till BRF Unités styrelse! 

  

Vi som bor i Brf Unité är själva ansvariga för hur föreningen utvecklas. Det är 

därför viktigt att vi alla på ett eller annat sätt engagerar oss i vår gemensamma 

förening, vårt boende. 

  

Ett antal medlemmar har redan engagerat sig och tagit ett stort ansvar för vår 

förening i styrelse och på annat sätt. Men det är mer som behöver göras och 

nu söker vi några fler som vill engagera sig i styrelsen. 

 

Vi ser gärna någon med teknisk kompetens men vi söker även suppleanter som 

får bekanta sig med styrelsearbetet. Alla är välkomna! 

  

Tveka inte att ta kontakt med mig eller Oskar Sinha som är valberedning om du 

vill engagera dig.  

  

Med vänliga hälsningar 

  

Tomas Olsson 

Valberedningen brf Unité 

0709-599 585 

tomas.olsson.se@gmail.com 

 

Frågestund inför årsmötet 

Liksom tidigare år, vill styrelsen bjuda in till en medlemsträff före årsmötet för att 
diskutera frågor som finns i föreningen.  

Varmt välkomna till föreningslokalen 5 maj kl 18:00.  

Vi kopierar upplägget från förra året där alla medlemmar får inkomma med frågor i 
förväg så att styrelsen har en chans att leta reda på svaren och komma 
förberedda till frågestunden. Skicka frågor senast 27 april till 
styrelsen@brfunite.se. Vi ser gärna att frågor och svar i det här mötet fokuserar på 
större ämnen som berör föreningen som helhet eller fler än en bostad. Frågor som 
berör en specifik bostad behandlas helst i bilaterala samtal med styrelsen. 

 

mailto:styrelsen@brfunite.se
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Ordningsregler  
Vi har många nya grannar, vilket är glädjande - varmt välkomna till föreningen!  

I samband med att nya grannar flyttar in, skickas ett välkomstbrev ut med praktisk 
information, däribland ordningsreglerna. Den senaste tiden har styrelsen fått in ett 
antal klagomål för att våra ordningsregler inte följs. Därför bifogar vi 
välkomstbrevet till alla så att även vi som bott här längre tid får en uppfräschning 
av hur de ser ut.  

Några saker man särskilt kan tänka på:  

Renoveringar - Dessa får endast ske under vissa tider på dygnet. På helgerna är 
tiderna hårdare reglerade än på vardagar. Vid större renoveringar ska även grannar 
få en heads-up.  

Tvättmaskiner - Centrifugeringen kan låta runt om i huset, så säkerställ att 
programmet blir färdigt till kl 22. Om tvätten väger mycket kan programmet pågå 
längre än estimatet på maskinen när den sätts på.  

Golven - Våra hus är relativt ljudisolerade med undantag för golven. Hårda dunsar 
mot golven i form av exempelvis kast av leksaker, flytt av möbler eller hoppande 
kan låta som att någon hamrar rakt ner i taket på grannen under. Även 
dammsugning tidigt på morgonen ekar neråt i huset, särskilt när dammsugaren 
slås mot karmarna.  

Matavfallskvarnarna - Även matavfallskvarnarna kan låta högt till andra grannar, 
särskilt när det är tidigt på morgonen eller sent på kvällen.  

 
Rökning inomhus  

Ganska ofta får vi problem med att ventilationen rusar, särskilt på Spanielgatan 4. 
Vad som händer är att ventilationssystemet sätts i brandläge och sprutar på för 
fulla muggar. Detta leder till ett enormt energislöseri (det är en av de största 
anledningarna som försvårar möjligheten att förbättra energiklass och därmed 
kunna få en grön bonussänkning av våra gemensamma lån med 0,1%-enheter) och 
att vi behöver tillkalla jour (kostar ca 5 000 kr per gång) och det kan börja 
brumma ordentligt i vissa specifika lägenheter.  

Dessutom har vi en granne på bottenplan som får fimpar nedkastade på sin 
uteplats och dessa fimpar har förstört utemöbler och till och med bränt upp en 
elsladd. Eftersom taket på Spanielgatan 4 är avstängt på grund av förvaring av 
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byggmateriel, kan det bara komma från någon av lägenheterna på högre 
våningsplan.  

Vår tekniska förvaltare WIAB uppger att det nog är rökning inomhus, särskilt under 
köksfläkten, som skapar dessa problem. Styrelsen har inget mandat att uppmana 
till att sluta röka inomhus. Samtidigt vill vi med detta informera om att 
konsekvenserna av rökning inomhus och fimpning på grannens uteplats blir att 
föreningen får svårare att sänka avgifterna, förbättra energiklassen samt att våra 
grannar får förstörd egendom och en känsla av att det inte går att vistas på sin 
uteplats.  

 

Information om garantiärenden 
Vitvaror 

Garanti för vitvaror på Siemens går ut i sommar. På hemsidan finns information om 
hur man kan gå tillväga utifall att någonting är på tok. 

Fönster 

Vi vet att det är vissa lägenheter där Scandifront inte har återställt väggar 
ordentligt efter fönsterbyten alternativt inte påbörjat arbetena. De menar att de är 
klara och vi håller nu en dialog för att se hur de kan komma tillbaka för att 
återställa lägenheterna. Vi har några medlemmar som inkommit med bilder på att 
väggarna inte är återställda. Är din vägg inte heller återställd? Skicka 
lägenhetsnummer och bild till styrelsemailen så tar vi det vidare.  

Handdukstorkar 

Det finns en del olika problem som medlemmar upplever med handdukstorkar. 
Produktgarantin har gått ut. Entreprenörens garanti (El Cures) bör fortsatt gälla 
men leverantören vill inte upprätthålla en dialog med oss förrän 5-årsbesiktningen.  

Vill man byta ut handdukstorken före 5-årsbesiktningen kostar det cirka 10 000 kr 
per installation som boende får bekosta. 

“Småsaker” 
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Några grannar hör av sig ibland med vad vi kan kalla för småsaker. Det kan vara 
lampknappar, spolknappar, skruvar som lossnat och liknande. Dessa saker är 
lägenhetsinnehavarens ansvar att fixa. Kontakta inte styrelsen eller Roger i den 
typen av ärenden. Kontakta valfri elektriker, rörmokare, snickare eller lämplig 
yrkesgrupp för vad ärendet gäller. Det administreras och bekostas själv.  

Gångjärn - Enskilda boenden får kontakta Odd Job Odd Brådhe AB som utfört 
justeringsarbetet vid problem. Det är garanti på deras arbete. 

Toalettsitsar - Om de går sönder klassas det som handhavandefel och ansvaras 
av boenden. 

Dörrar - Om dörrarna spricker, kan det tas av 5-årsgarantin. 

Rogers team kommer att beta av de öppna ärenden som vi har nu i april och maj. 
Därefter kommer vissa saker att tas upp igen till 5-årsbesiktningen.  

Lägenhetens inre 

Styrelsen får ibland mail om saker som gått sönder i lägenheternas inre.  

I vissa fall, då saker har varit felprojekterade eller vi vet att alla har samma problem, 
har styrelsen valt att göra gemensamma insatser. För några lägenheter kvarstår lite 
av det arbetet.   

I många andra fall frågas det om garantiärenden, allmän renovering eller behov av 
jour av saker som tillfaller lägenheternas inre. Där är det lägenhetsinnehavarens 
ansvar att själva dra i garantiärenden eller renovera det som blivit slitet. För 
lägenheternas inre kommer styrelsen inte att betala för jouravgifter.  

Några saker som ingår i lägenheternas inre är vitvaror, kök, badrum, innerdörrar, 
målerier, golv, innerväggar och innertak.  

Har man som boende exempelvis renoverat badrum eller målat om, har man 
förbrukat garantirätten för det som byggdes ursprungligen. 



​ 

Styrelsen vill återigen understryka att det endast är styrelsen som får kontakta 
Roger för garantiärenden. Under ett möte med Roger härom veckan uppkom det 
att han inte har hunnit med det som styrelsen bett om eftersom två lägenheter 
verkar använda honom som personlig handy-man. Det förstör för hela föreningen 
och för alla grannar. Styrelsen har nu sagt åt Roger att den typen av särbehandling 
till dessa två lägenheter nu ska upphöra. Detta förfarande från enskilda 
medlemmar har varit ett av de absolut största hindren för styrelsens arbete kring 
garantiärenden. 

Lägesbild om varmvattnet 

WIAB har arbetat med vårt varmvattensystem i fastighetens undercentral och är 
nu redo att vidare undersöka de problem som råder i lägenheterna. I ett separat 
mail kommer vi att fråga om uppdaterad problembild, i likhet med det mail som 
skickades den 24 augusti 2024. 

 

Lägesuppdatering om taken på radhusen 
Arbetet med radhustaken är nu näst intill klart. Nu kvarstår återställning av plattor 
och väggpartier. Styrelsens ambition är att dörrpartierna snart kommer att 
åtgärdas i radhusen.  

 

Plattformshissar 
Föreningen har två plattformshissar, en i källaren vid entrén till garaget och en vid 
takterrassen på Spanielgatan 2, plan 6. Vår besiktningsfirma har idag den 4e april 
underkänt besiktningen på hissarna vilket innebär körförbud tills dess att vår 
skötselfirma varit ute och korrigerat de uppmärksammade felen. Därefter ska de 
besiktas igen innan de får brukas. 

Styrelsen kommer att sätta upp lappar om körförbudet som gäller tills 
ombesiktning har skett, och arbetar för att detta ska ske så snart som möjligt. 

 

Soprum 
Kartonger måste vikas ihop. Det är ofta som lådor stora som flyttkartonger slängs. 
Det blir en extra kostnad för föreningen om det är överfullt i kärlen.  
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Information från Backåkra Samfällighet 
Nedan följer lite information angående vad som händer inom vår samfällighet. 
Backåkra Samfällighet är en konstellation som består av BRF Unité, BRF Esplanad, 
BRF Äril, Stockholmshem, Einar Mattsson och Granithusen. Samfälligheten ansvarar 
bland annat för våra gemensamma ytor utomhus och viss infrastruktur.  

Sandlådorna 

Styrelsen för Samfälligheten har beslutat att byta ut sanden i de två sandlådor 
som finns på området inför nästa säsong. Framöver kommer även sandlådorna 
inkluderas i underhållet för att uppnå bättre hygien och livslängd. En av 
sandlådorna kan komma att minska i storlek för att få ner den årliga 
underhållskostnaden. Mer information om detta kommuniceras framöver. 

Avfallskvarnarna 

Styrelsen har varit i kontakt med både Stockholm Vatten (SVOA) och Envac för att 
få svar på vad som gäller när det nya direktivet ska börja gälla nästa år. 
Informationen vi fått från SVOA är att de ännu inte bestämt vem de ska utse som 
ansvarig för distributionen av de särskilda avfallspåsarna som framöver ska 
användas för matavfall. ​
​
Det kommer antingen bli samfälligheterna eller de enskilda 
fastighetsägarna/bostadsrättsföreningarna som blir ansvarig för att ta emot och 
distribuera till de boende. Vi har bett om att bli informerade så snart som möjligt 
efter att de tagit sitt beslut för vad som kommer gälla oss i Backåkra. 

Den enda tydliga information vi fått om övergången är att det inte finns något krav 
på att ta bort befintliga avfallskvarnar. Envac har dessutom varit tydliga med att 
det inte kommer ske några kontroller på om hushållen följer det nya direktivet. 

Styrelsen för samfälligheten planerar att skicka in en dispensansökan till 
Länsstyrelsen. Målet är att vi i Backåkra ska undantas från det nya direktivet. Vi 
anser att vi har goda argument för ett undantag, men vi vet ännu inte vad utfallet 
blir. 
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Sopsugen 

Felanmälan görs via QR-kod på sopsugen. Dagligen sker en förstärkt suginsats 
som oftast löser tillfälliga stopp. När en felanmälan görs utför Envac en extra 
tömning med förstärkt sugeffekt som oftast löser problemet. 

Vi vill påminna att alla boende har tillgång till samtliga sopsugsanläggningar inom 
vår samfällighet. Är någon tillfälligt full ber vi att boende provar en annan. 

 

 

 

Brf Stockholm Esplanad har inkommit med ett önskemål om ett fördröjt 
varningsljud för när en lucka inte stängs. Vi ser nu över detta önskemål 
tillsammans med Envac och försöker hitta en bra balans tidsmässigt.  

Trädgårdsskötsel 

Trädgårdsskötsel och snöskottning utförs i dagsläget av entreprenören BK Kraft. 
Styrelsen ser nu över samarbetet och om de tjänster vi beställt är tillräckliga för 
att upprätthålla en god standard. 

En beskärning av vissa träd kommer också att ske där det finns behov. Nytt för i år 
är att även trapporna ner till Husarviken ska inkluderas i skötseln vintertid. Detta 
då vi vill undvika fallolyckor, särskilt då trapporna ligger under samfällighetens  
ansvar. 
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PostNords paketbox 

Brf Stockholm Esplanad har ställt frågan om PostNord betalar för att ha sin 
paketbox i området. Vi kan meddela att postboxen står på Stockholmshems 
förgårdsmark och därmed tillfaller ingen intäkt till Samfälligheten. 

 

Styrelsen 
Styrelsen består av följande ledamöter. Har du frågor, idéer eller vill engagera dig 
är du välkommen att kontakta styrelsen på styrelsen@brfunite.se. 

•​ Philip Björk - Ordförande  

•​ Christian Barck - Ledamot 

•​ Anders Goldsmith - Ledamot 

•​ Louise Stenberg - Ledamot 

•​ Eva Åström - Ledamot 

•​ Patrik Hardin - Ledamot 

•​ Manda Kristensson - Suppleant 

•​ Elena von Dönhoff - Suppleant 

•​ Stefan Lundberg - Suppleant 
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