Norra Djurgardsstaden, 2025-04-04

Styrelsen informerar

Hej alla grannar,

Styrelsen vill passa pé att beratta om vad som &r pa gang i féreningen.

Ekonomi
Medlemsavgift - bredband och kabel-TV

Medlemsavgiften kommer frdn och med nasta avisering att férandras som féljd av
att styrelsen har beslutat att lyfta ut féreningens kostnader foér bredband och
kabel-TV till en separat rad pa avin.

Eftersom alla har samma tjanst kommer en enhetlig avgift per lagenhet att brytas
ut, ca 140 kr/ménad. Medlemsavgiften for foreningen sénks samtidigt sé att den
nya nivan samt avgiften for bredband och kabel-TV tillsammans motsvarar den
tidigare nivan. Avgiftssankningen for varje lagenhet varierar séledes enligt
andelstalet i féreningen.

Den har forandringen tilldter oss att séanka den ordinarie medlemsavgiften.

Féreningens lan

Foreningens l1an ar uppdelat i fyra delar. Styrelsen har i mitten av mars bundit den
sista fjardedelen till en ranta pa 3,20% med en |6ptid pa ett ar. Det ger féreningen
storre forutsagbarhet i budgeten. Det oroliga omvarldslaget spelade ocksd in i
beddmningen.

Arsmote

Styrelsen ar mitt uppe i planeringen av arsmoétet. ,&rsredovisningen ar i princip klar.
Formell kallelse till &rsmotet kommer.

Infor &rsmotet ar det flera styrelseledamoter som har sagt att de inte star till
forfogande for omval. Foreningen soker darmed nya ledamoéter. Har é&r ett
meddelande fran valberedningen:



UNITE

Medlemmar soks till BRF Unités styrelse!

Vi som bor i Brf Unité ar sjalva ansvariga for hur foreningen utvecklas. Det ar
darfor viktigt att vi alla pa ett eller annat satt engagerar oss i var gemensamma
forening, vart boende.

Ett antal medlemmar har redan engagerat sig och tagit ett stort ansvar for var
forening i styrelse och pa annat satt. Men det ar mer som behdver goras och
nu soker vi nagra fler som vill engagera sig i styrelsen.

Vi ser garna nagon med teknisk kompetens men vi sdker dven suppleanter som
far bekanta sig med styrelsearbetet. Alla &r valkomna!

Tveka inte att ta kontakt med mig eller Oskar Sinha som ar valberedning om du
vill engagera dig.

Med vanliga halsningar

Tomas Olsson
Valberedningen brf Unité
0709-599 585
tomas.olsson.se@gmail.com

Fragestund infér arsmotet

Liksom tidigare ar, vill styrelsen bjuda in till en medlemstraff fére drsmotet for att
diskutera fragor som finns i féreningen.

Varmt valkomna till féreningslokalen 5 maj kl 18:00.

Vi kopierar upplagget fran forra aret dar alla medlemmar far inkomma med fragor i
forvag sd att styrelsen har en chans att leta reda pd svaren och komma
forberedda  till  frdgestunden.  Skicka  fragor senast 27 april till
styrelsen@brfunite.se. Vi ser garna att frégor och svar i det har moétet fokuserar pa

stérre amnen som berér foreningen som helhet eller fler &n en bostad. Frégor som
berdr en specifik bostad behandlas helst i bilaterala samtal med styrelsen.


mailto:styrelsen@brfunite.se

Ordningsregler

Vi har ménga nya grannar, vilket ar gladjande - varmt valkomna till féreningen!

| samband med att nya grannar flyttar in, skickas ett valkomstbrev ut med praktisk
information, daribland ordningsreglerna. Den senaste tiden har styrelsen fatt in ett
antal klagomal for att vara ordningsregler inte foljs. Darfor bifogar vi
valkomstbrevet till alla sa att dven vi som bott har langre tid far en uppfraschning
av hur de ser ut.

Nagra saker man sarskilt kan tanka pa:

Renoveringar - Dessa far endast ske under vissa tider pé& dygnet. P4 helgerna ar
tiderna hardare reglerade an pé vardagar. Vid storre renoveringar ska dven grannar
f& en heads-up.

Tvattmaskiner - Centrifugeringen kan 18ta runt om i huset, s sakerstall att
programmet blir fardigt till kl 22. Om tvatten vager mycket kan programmet paga
langre an estimatet pa maskinen nar den satts pa.

Golven - Vara hus ar relativt ljudisolerade med undantag fér golven. Harda dunsar
mot golven i form av exempelvis kast av leksaker, flytt av moébler eller hoppande
kan ldta som att ndgon hamrar rakt ner i taket pé& grannen under. Aven
dammsugning tidigt pd morgonen ekar nerat i huset, sarskilt nar dammsugaren
slds mot karmarna.

Matavfallskvarnarna - Aven matavfallskvarnarna kan lata hogt till andra grannar,
sarskilt nar det ar tidigt pa morgonen eller sent pa kvallen.

Rékning inomhus

Ganska ofta far vi problem med att ventilationen rusar, sarskilt pa Spanielgatan 4.
Vad som hander ar att ventilationssystemet satts i brandlage och sprutar pa for
fulla muggar. Detta leder till ett enormt energisloseri (det ar en av de stoérsta
anledningarna som foérsvarar mojligheten att forbattra energiklass och darmed
kunna fa en gréon bonussankning av vara gemensamma lan med 0,1%-enheter) och
att vi behover tillkalla jour (kostar ca 5 000 kr per gang) och det kan borja
brumma ordentligt i vissa specifika ldgenheter.

Dessutom har vi en granne pa bottenplan som far fimpar nedkastade pa sin
uteplats och dessa fimpar har férstért utemaobler och till och med brant upp en
elsladd. Eftersom taket pa Spanielgatan 4 ar avstangt pa grund av foérvaring av



byggmateriel, kan det bara komma fran nagon av lagenheterna pa hogre
vaningsplan.

Var tekniska forvaltare WIAB uppger att det nog ar rokning inomhus, sarskilt under
koksflakten, som skapar dessa problem. Styrelsen har inget mandat att uppmana
till att sluta roka inomhus. Samtidigt vill vi med detta informera om att
konsekvenserna av rékning inomhus och fimpning pa grannens uteplats blir att
foreningen far svarare att sanka avgifterna, forbattra energiklassen samt att vara
grannar far forstérd egendom och en kansla av att det inte gér att vistas pa sin
uteplats.

Information om garantidrenden

Vitvaror

Garanti for vitvaror pa Siemens gar ut i sommar. P4 hemsidan finns information om
hur man kan ga tillvaga utifall att ndgonting ar pa tok.

Fonster

Vi vet att det &r vissa lagenheter dar Scandifront inte har aterstallt vaggar
ordentligt efter fénsterbyten alternativt inte paborjat arbetena. De menar att de ar
klara och vi héller nu en dialog for att se hur de kan komma tilloaka for att
aterstélla lagenheterna. Vi har ndgra medlemmar som inkommit med bilder pa att
vaggarna inte &r Aaterstéllda. Ar din végg inte heller &terstalld? Skicka
lagenhetsnummer och bild till styrelsemailen sa tar vi det vidare.

Handdukstorkar

Det finns en del olika problem som medlemmar upplever med handdukstorkar.
Produktgarantin har gatt ut. Entreprendrens garanti (El Cures) bor fortsatt galla
men leverantdren vill inte uppratthalla en dialog med oss férran 5-arsbesiktningen.

Vill man byta ut handdukstorken fére 5-arsbesiktningen kostar det cirka 10 000 kr
per installation som boende far bekosta.

“Smasaker”



Nagra grannar hor av sig ibland med vad vi kan kalla for smasaker. Det kan vara
lampknappar, spolknappar, skruvar som lossnat och liknande. Dessa saker &r
lagenhetsinnehavarens ansvar att fixa. Kontakta inte styrelsen eller Roger i den
typen av éarenden. Kontakta valfri elektriker, rormokare, snickare eller lamplig
yrkesgrupp for vad drendet géller. Det administreras och bekostas sjalv.

Gangjarn - Enskilda boenden far kontakta Odd Job Odd Bradhe AB som utfort
justeringsarbetet vid problem. Det ar garanti pa deras arbete.

Toalettsitsar - Om de gar sonder klassas det som handhavandefel och ansvaras
av boenden.

Dérrar - Om dorrarna spricker, kan det tas av 5-arsgarantin.

Rogers team kommer att beta av de 6ppna drenden som vi har nu i april och maj.
Darefter kommer vissa saker att tas upp igen till 5-arsbesiktningen.

Lagenhetens inre
Styrelsen far ibland mail om saker som gétt sénder i lagenheternas inre.

| vissa fall, da saker har varit felprojekterade eller vi vet att alla har samma problem,
har styrelsen valt att géra gemensamma insatser. For nadgra lagenheter kvarstar lite
av det arbetet.

| ménga andra fall frdgas det om garantiarenden, allman renovering eller behov av
jour av saker som tillfaller lagenheternas inre. Dar &r det ldgenhetsinnehavarens
ansvar att sjalva dra i garantidrenden eller renovera det som blivit slitet. For
ldgenheternas inre kommer styrelsen inte att betala for jouravgifter.

Nagra saker som ingér i lagenheternas inre ar vitvaror, kok, badrum, innerdérrar,
malerier, golv, innervéaggar och innertak.

Har man som boende exempelvis renoverat badrum eller méalat om, har man
férbrukat garantiratten for det som byggdes ursprungligen.



Styrelsen vill aterigen understryka att det endast ar styrelsen som far kontakta
Roger for garantiarenden. Under ett moéte med Roger harom veckan uppkom det
att han inte har hunnit med det som styrelsen bett om eftersom tva lagenheter
verkar anvanda honom som personlig handy-man. Det forstér for hela féreningen
och for alla grannar. Styrelsen har nu sagt at Roger att den typen av sarbehandling
til dessa tva lagenheter nu ska upphoéra. Detta forfarande fran enskilda
medlemmar har varit ett av de absolut storsta hindren for styrelsens arbete kring
garantiarenden.

Lagesbild om varmvattnet

WIAB har arbetat med vart varmvattensystem i fastighetens undercentral och ar
nu redo att vidare understka de problem som rader i lagenheterna. | ett separat
mail kommer vi att frdga om uppdaterad problembild, i likhet med det mail som
skickades den 24 augusti 2024.

Lagesuppdatering om taken pa radhusen

Arbetet med radhustaken ar nu nast intill klart. Nu kvarstar aterstéalining av plattor
och vaggpartier. Styrelsens ambition &r att dorrpartierna snart kommer att
atgardas i radhusen.

Plattformshissar

Foreningen har tva plattformshissar, en i kallaren vid entrén till garaget och en vid
takterrassen pa Spanielgatan 2, plan 6. Var besiktningsfirma har idag den 4e april
underkant besiktningen pa hissarna vilket innebar korférbud tills dess att var
skoétselfirma varit ute och korrigerat de uppmarksammade felen. Dérefter ska de
besiktas igen innan de far brukas.

Styrelsen kommer att satta upp lappar om koérforbudet som gaéller tills
ombesiktning har skett, och arbetar for att detta ska ske sé snart som mojligt.

Soprum

Kartonger maste vikas ihop. Det ar ofta som l&dor stora som flyttkartonger slangs.
Det blir en extra kostnad for féreningen om det ar 6verfullt i karlen.



Information fran Backakra Samfallighet

Nedan féljer lite information angédende vad som hander inom var samfallighet.
Backakra Samfallighet ar en konstellation som bestar av BRF Unité, BRF Esplanad,
BRF Aril, Stockholmshem, Einar Mattsson och Granithusen. Samfélligheten ansvarar
bland annat fér vara gemensamma ytor utomhus och viss infrastruktur.

Sandladorna

Styrelsen for Samfalligheten har beslutat att byta ut sanden i de tva sandlador
som finns pa omradet infér nasta sasong. Framover kommer &ven sandlddorna
inkluderas i underhallet for att uppna battre hygien och livslangd. En av
sandladorna kan komma att minska i storlek for att fa ner den arliga
underhallskostnaden. Mer information om detta kommuniceras framover.

Avfallskvarnarna

Styrelsen har varit i kontakt med bade Stockholm Vatten (SVOA) och Envac for att
fa svar pa vad som galler nar det nya direktivet ska borja gélla nasta ar.
Informationen vi fatt frdn SVOA ar att de annu inte bestdmt vem de ska utse som
ansvarig for distributionen av de séarskilda avfallspasarna som framover ska
anvandas for matavfall.

Det kommer antingen bli samfélligheterna eller de enskilda
fastighetsagarna/bostadsrattsféreningarna som blir ansvarig for att ta emot och
distribuera till de boende. Vi har bett om att bli informerade s& snart som mojligt
efter att de tagit sitt beslut fér vad som kommer gélla oss i Backakra.

Den enda tydliga information vi fatt om évergéngen &r att det inte finns nagot krav
pa att ta bort befintliga avfallskvarnar. Envac har dessutom varit tydliga med att
det inte kommer ske nagra kontroller pd om hushallen foljer det nya direktivet.

Styrelsen for samfélligheten planerar att skicka in en dispensansokan till
Lansstyrelsen. Malet &r att vi i Backakra ska undantas fran det nya direktivet. Vi
anser att vi har goda argument for ett undantag, men vi vet &nnu inte vad utfallet
blir.



UNITE

Sopsugen

Felanmalan gors via QR-kod pé sopsugen. Dagligen sker en forstarkt suginsats
som oftast |6ser tillfalliga stopp. Nar en felanmalan gors utfér Envac en extra
tomning med forstérkt sugeffekt som oftast |6ser problemet.

Vi vill pdminna att alla boende har tillgéng till samtliga sopsugsanlaggningar inom
var samfallighet. Ar nagon tillfalligt full ber vi att boende provar en annan.

Viktig information om vara
sopsugsanlaggningar

Alla boende i kvarteret Backakra har
tillgang till samtliga sopsugsnedkast i
omradet (se karta till hoger).

Slang inte f6r stora eller tunga péasar fér da i

blir det stopp. e

\ A
Ar det stopp eller fullt i ett nedkast anvand | _""' \ .

da ett av de andra i omradet. Still aldrig || |
pasar pa gatan. 1)
Det sker dagliga forstarkta tdmningar
genom att ka sugkraften (ni har sékert
hért ljudet). Dessa forstarka témningar
ldser de flesta stopp av sig sjilva och
onddiga servicekostnader kan darfor
undvikas. Vid behov kan det bestallas
extra tdmning via QR-koden pé respektive
nedkast.

Tack for att ni & med och tar ansvar for
vara sopsugsnedkast!

Brf Stockholm Esplanad har inkommit med ett dnskemal om ett fordrojt
varningsljud for nar en lucka inte stangs. Vi ser nu 6éver detta 6nskemal
tillsammmans med Envac och férsdker hitta en bra balans tidsmassigt.

Tradgardsskotsel

Tradgardsskotsel och snodskottning utfors i dagslaget av entreprendren BK Kraft.
Styrelsen ser nu 6ver samarbetet och om de tjanster vi bestallt &r tillrackliga for
att uppratthalla en god standard.

En beskarning av vissa trad kommer ocksa att ske dar det finns behov. Nytt for i ar
ar att dven trapporna ner till Husarviken ska inkluderas i skdtseln vintertid. Detta
da vi vill undvika fallolyckor, séarskilt da trapporna ligger under samfallighetens
ansvar.



PostNords paketbox

Brf Stockholm Esplanad har stallt frdgan om PostNord betalar fér att ha sin
paketbox i omradet. Vi kan meddela att postboxen star pé Stockholmshems
forgardsmark och darmed tillfaller ingen intakt till Samfalligheten.

Styrelsen

Styrelsen bestar av foljande ledaméter. Har du fragor, idéer eller vill engagera dig
ar du valkommen att kontakta styrelsen pa styrelsen@brfunite.se.

+ Philip Bjork - Ordférande

« Christian Barck - Ledamot

* Anders Goldsmith - Ledamot

+ Louise Stenberg - Ledamot

+  Eva Astrém - Ledamot

+ Patrik Hardin - Ledamot

+ Manda Kristensson - Suppleant
* Elena von Do6nhoff - Suppleant

« Stefan Lundberg - Suppleant
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