Norra Djurgardsstaden, 2026-01-24

Styrelsen informerar om ny avgiftsstruktur

Hej alla grannar!

Vi vill informera er om viktiga férandringar i féreningens avgiftsstruktur som tréder
i kraft till ndsta avisering i bérjan av februari 2026.

Vatten debiteras separat och ordinarie avgift sanks

Vi genomfdr nu en stor férandring dar vi bryter ut kostnaderna fér kall- och
varmvatten till separata poster pé avierna. Tack vare detta kan vi samtidigt sanka
den totala ordinarie arsavgiften fran ca 3,53 miljoner kr till 3,0 miljoner kr, en
minskning med 15%. Din individuella ordinarie arsavgift beréknas som tidigare
genom att ditt andelstal (finns under "Din lagenhet" pa SBC) multipliceras med den
totala ordinarie arsavgiften.

Denna férandring ar positiv for féreningen pa flera satt: en lagre ordinarie avgift
innebar lagre fasta kostnader for alla medlemmar, och vart nya upplagg blir
jamforbart med hur de flesta av vara grannféreningar strukturerar sina avgifter.

Samtidigt fér vi en rattvisare kostnadsférdelning déar varje hushall betalar for sin
faktiska vattenforbrukning istéllet for efter lagenhetsstorlek genom andelstalet. Det
tidigare upplagget har i praktiken inneburit att lagenheter med lag forbrukning har
betalat for lagenheter med hog forbrukning. Det nya systemet skapar en rattvisare
kostnadsfoérdelning dar varje hushall betalar for sin faktiska forbrukning och
samtidigt far mojlighet att paverka sina ménadskostnader.

Sa fungerar den nya vattendebiteringen

Fran och med nasta avisering i borjan av februari 2026 (avseende mars manads
avgift) debiteras vattenférbrukning med 37 kr per m? for kallvatten och 110 kr per
m? for varmvatten.

Priserna har beraknats utifran féreningens historiska vatten- och varmekostnader,
och &r férankrade i branschstandard genom rapporten IMD — Kall- och Varmvatten

2025 framtagen av Nils Holgersson-gruppen. Styrelsen kommer se éver prisnivan
nar systemet varit i drift ett tag, for att se till att den méter vara kostnader.


https://nilsholgersson.nu/rapporter/imd/imd25/
https://nilsholgersson.nu/rapporter/imd/imd25/

Justerade parkeringspriser

Fran och med 1 mars 2026 géller foljande priser for parkeringsplatser:

e Utan laddbox: 2 550 kr per manad, inkl. moms
e Med laddbox: 2 800 kr per méanad, inkl. moms

Brf Unité ar del av en garagesamfallighet som har ett ldngsiktigt avtal med
parkeringsbolaget Parkona fér uthyrning av vara parkeringsplatser. Att vi anlitar
Parkona innebar bland annat att prissattningen 6verlats till dem, &ven om de lange
har respekterat styrelsens dnskan att inte hoja priserna - som legat stilla sedan
2021. Okade kostnader samt behovet av att installera och underhélla laddboxar
motiverar att priserna nu justeras.

Sett 6ver en femarsperiod motsvarar hojningen en genomsnittlig arlig 6kning om
2,3% for platser med laddbox och 0,4% for platser utan laddbox.

Prisdifferentiering mellan platser med och utan laddbox

Den skillnad pa 250 kr per manad mellan platser med och utan laddbox motiveras
av tva faktorer:

e Okade kostnader for laddboxar: Installation, drift, underhall,
forsakringskostnader och avskrivningar av laddboxar innebéar betydande
l6pande kostnader som maste tackas.

e Rattvisande prissattning: Platser med laddbox har ett tydligt mervarde for
dem som nyttjar dem. Det ar rimligt att dessa kostnader bérs av de som
faktiskt anvander laddboxarna, snarare an att férdelas pa alla p-platser.

Nya momsregler 2026, paverkar ej oss

Manga av vara grannféreningar som hyr ut sina parkeringsplatser i egen regi direkt
till sina medlemmar har hittills kunnat géra detta momsbefriat. Fran och med den 1
oktober 2026 ska all uthyrning av parkeringsplatser belaggas med 25 % moms.

Nar denna forandring trader i kraft kommer véart nuvarande upplagg inte att
paverkas, eftersom var verksamhet redan ar momspliktig och parkeringsplatserna
hyrs ut med moms. Detta har bekraftats av Parkona.

Vid jamforelser med andra bostadsrattsféreningar ar det viktigt att utga frén
priset exklusive moms. Vart nya pris exklusive moms &r 2 040 kr per manad for
plats utan laddbox och 2 240 kr per manad for plats med laddbox.



Budget 2026

Styrelsen har faststéllt budgeten fér 2026. Féreningen kommmer bland annat att:

Stérka likviditeten genom att upprétta sparkonto med férdelaktig rénta
Uppna ett positivt rorelseresultat fore avskrivningar

Gora extraamorteringar for att sénka beldningsgraden och darmed minska
var ranterisk

Utveckla gemensamma utrymmen med fokus péa att ta tillvara pa
féreningens takterrasser

Mer information om féreningens ekonomi, budget och planerade atgarder under

2026 kommer i ett mer omfattande nyhetsbrev snart.

Styrelsen

Har du fragor, idéer eller vill engagera dig i foreningen?

Kontakta oss garna pa styrelsen@brfunite.se.

Styrelsen i BRF Unité:

Philip Bjérk — Ordférande

Eva Astréom — Ledamot

Patrik Hardin — Ledamot

Oskar Sinha — Ledamot

Yonna Henriksson — Ledamot
Christian Barck — Suppleant
Elena von Dénhoff — Suppleant

Vénliga hélsningar,

Styrelsen
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